











Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
202010827/7658657

Bijlage
Activiteit: handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

De aanvraag is voor wat betreft deze activiteit beoordeeld op volledigheid. Bij deze toets aan de
Regeling omgevingsrecht is komen vast te staan dat de volgende gegevens en bescheiden ontbreken:

Volledig ingevuld en ondertekend aanvraagformulier voor deze activiteit;
Situatietekening van het gehele perceel (schaal 1:1000 — met noordpijl);

Beoogd en huidig gebruik van de gronden en bouwwerken;

De gevolgen van het beoogde gebruik voor de ruimtelijke ordening;
Plattegrondtekening van de begane grond met daarop de indeling van de ruimte;
Gegevens parkeren, inclusief parkeeroplossingen indien van toepassing;
Volledig ingevuld en ondertekend vragenformulier Bibob (zie bijlage).

No gk~ wdE

Activiteit: bouwen

Om uw aanvraag te kunnen beoordelen is het van belang dat u ten minste de onderstaande gegevens
aanlevert, die zijn bepaald op grond van de geldende wet- en regelgeving.

1. Situatietekening van het gehele perceel (schaal 1:1000-met noordpijl-);
2. Foto(’s) van de bestaande situatie en de omliggende bebouwing.

Kozijnwijzigingen, inclusief plaatsen roosters

1. Doorsnedetekening (schaal 1:100) dwars op de gevel van de bestaande en de nieuwe toestand met
daarin getekend:
o De hoogtemaatvoering van de kozijnen en/of gevelwijzigingen ten opzichte van de bovenkant
begane grondvloer en het aansluitend terrein (maaiveld);
o De hoogtemaatvoering van de overige vloerpeilen en borstweringen ten opzichte van de
bovenkant begane grondvloer en het aansluitend terrein (maaiveld)
o De bouwhoogte van het gebouw en de belendende bebouwing op de aangrenzende
buurpercelen;
2. Detailtekeningen (verticaal en horizontaal schaal 1:5 of 1:10) van de bestaande en de nieuwe
toestand. Op de tekeningen is aangegeven:
o De thermische isolatie (U-waarde) van de beglazing. Voor de nieuwe beglazing moet dit
minimaal gelijk zijn aan de isolatie van de bestaande beglazing.

Reclame-uiting

3. Doorsnedetekening (schaal 1:100) van de bestaande en de nieuwe toestand met daarin getekend:
o De hoogtemaatvoering van de reclame-uiting(en) ten opzichte het aansluitend terrein
(maaiveld);
o0 De dikte van de reclame-uiting(en);
4. Geveltekeningen van de bestaande en nieuwe toestand (schaal 1:100), waaruit blijkt hoe de
reclame-uiting in de directe omgeving past. Op de tekeningen is aangegeven:
o De toegepaste materialen en daarbij behorende materiaalafwerking, kleuren en verlichting;
5. Detailtekeningen (verticaal en horizontaal schaal 1:5 of 1:10) van de reclame-uiting, voorzien van
voldoende maatvoering en waaruit blijkt hoe de reclame-uiting is bevestigd.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
202010827/7658657

Activiteit: handelsreclame

Om uw aanvraag te kunnen beoordelen is het van belang dat u ten minste de onderstaande gegevens
aanlevert, die zijn bepaald op grond van de geldende wet- en regelgeving.

1. Situatietekening van het gehele perceel (schaal 1:1000-met noordpijl).

a/4






3. Ondernemingsvorm

A. Vulhiernaast de gegevens van |:| Eenmanszaak |:| BV
de onderneming in |:| Vennootschap onder firma (VOF) |:| NV
|:| Commanditaire vennootschap (CV) |:| Vereniging
|:| Maatschap |:| Stichting
|:| Coolperatie |:| Onderlinge waarborgmaatschappij

|:| Anders, NAMETIK ...cocverireriercceee e

Statutiare naam:

Handelsnamen:

KvK-nummer:

Adres hoofdvestiging:

Postcode en plaats:

Telefoonnummer hoofdvestiging:

B. Welke situatie is op u van [ u heeft met deze onderneming in de afgelopen twaalf maanden geen Bibob-formulier bij de
ing?
toepassing? gemeente Den Haag ingeleverd. Ga door met vraag 4 en lever de volgende

documenten in:

* Aandeelhoudersregister in geval van een BV (tenzij al ingeleverd bij vraag 1C)

* Vennootschapsakte in geval van een VOF of CV (indien aanwezig, tenzij al ingeleverd bij vraag 1C)

|:| U heeft met deze onderneming in de afgelopen twaalf maanden wel een Bibob-formulier bij de
gemeente Den Haag ingeleverd. De vennoten, bestuurders, aandeelhouders
en/of rechtsvorm van uw onderneming zijn niet gewijzigd. Geef de afdeling en de

datum van inlevering aan en ga door met vraag 7.

AFAeling: oo DAtUM ittt sttt sttt s ben et era s

|:| U heeft met deze onderneming in de afgelopen twaalf maanden wel een Bibob-formulier bij de
gemeente Den Haag ingeleverd, maar er zijn sindsdien wijzigingen geweest binnen uw onderneming?

Kruis hieronder de gewijzigde onderdelen aan:

|:| vennoten

|:| bestuurders

|:| aandeelhouders
|:| rechtsvorm

Beantwoord verder de vragen 4, 5 en 6 alleen voor wat betreft de onderdelen die gewijzigd zijn

en lever daarbij de volgende documenten in:

* De bijlage van dit formulier met daarop de gegevens van de gewijzigde/nieuwe vennoten,
bestuurders en/of aandeelhouders
* Aandeelhoudersregister in geval van een BV (tenzij al ingeleverd bij vraag 1C)

* Vennootschapsakte in geval van een VOF of CV (indien aanwezig, tenzij al ingeleverd bij vraag 1C)



4. Gegevens betrokkenen bij uw onderneming

A. Bent u, en/of de bij vraag 2

genoemde personen in de

afgelopen vijf jaar:

* veroordeeld;

* een schikking aangegaan met ] Nee

het OM; |:| Ja, de volgende (rechts)personen:

* als verdachte aangemerkt;
* of is een bestuurlijke/fiscale

1. naam: datum: (strafbaar)feit:
boete aan u/hen opgelegd? -

2. naam: datum: (strafbaar)feit:
Opmerking: hieronder vallen ook 3. naam: datum: (strafbaar)feit:
boetes van de Belastingdienst en 4. Naam: datum: (strafbaar)feit:
de Inspectie SZW (voorheen 5. haam: datum: (strafbaar)feit:
Arbeidsinspectie).
B. Lever de volgende * De besluiten behorende bij bovengenoemde feiten.

documenten in

5. Betrokkenheid bij andere ondernemingen

Bent u of de bij vraag 2 genoemde

personen in de afgelopen vijf jaar

betrokken (geweest) bij andere

Nederlandse of buitenlandse D Nee
ondernemingen? L] Ja, namelijk:

1. naam:

onderneming:

2. naam:

onderneming:

3. naam:

onderneming:

4. naam:

onderneming:

5. naam:

onderneming:

6. Andere besluiten

A. Is in de afgelopen vijf jaar een
vergunning voor een onder vraag
1A genoemde onderneming aan u
of de bij vraag 2 genoemde

personen geweigerd of ] Nee
ingetrokken? |:| Ja, namelijk:
1. gemeente:

onderneming:

2. gemeente:

onderneming:

3. gemeente:

onderneming:

B. Is de afgelopen vijf jaar een
door u of de bij vraag 2 genoemde
personen geéxploiteerde

. |:| Nee
onderneming en/of een pand of
erf in eigendom op last van de L] Ja, namelijk:
burgemeester gesloten?

1. gemeente:

onderneming:

2. gemeente:

onderneming:

3. gemeente:

onderneming:

C. Aanleveren stukken * Voeg de besluiten behorende bij bovengenoemde feiten bij.
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7. Financiering

A. Heeft u en/of de bij vraag 2 Naam:

genoemde personen de afgelopen Nee I:l Ja. in loondienst
drie jaar inkomsten genoten? (o.a. ’
! . . & ( |:| Ja, als zelfstandig ondernemer |:| Ja, anders, NAaMelijK: .o

loon, uitkeringen,

winstuitkeringen etc.) |:| Ja, Via €N UIKEIING, NAMEIIK: cuoucviieietce ettt st st st b e s et e ses bbb ses e st st aassensenabens

Opmerking: meerdere

antwoorden mogelijk. Naam:
|:| Nee |:| Ja, in loondienst
|:| Ja, als zelfstandig ondernemer |:| Ja, anders, NAaMelijK: .o
|:| Ja, Via €N UIKEIING, NAMEIIK: cuoucviieeieece ettt s et st st e b e s ettt e st bbb s e st st eaesen s abens
NQAM: i e
|:| Nee |:| Ja, in loondienst
|:| Ja, als zelfstandig ondernemer |:| Ja, anders, NAaMelijK: .o
|:| Ja, Via €N UIKEIING, NAMEIIK: cuoucvireeiieece ettt s et st et b e s et e s e ses bbb ses e st st aaesen s abens
NQAM:ecie e e
|:| Nee |:| Ja, in loondienst
|:| Ja, als zelfstandig ondernemer |:| Ja, anders, NAaMelijK: oo
|:| Ja, Via €N UIKEIING, NAMEIIK: cuouviieiiee ettt s et st et s et e se s bbb ses sttt aaesenbenabens

B. Wordt de onderneming [ Nee

gefinancierd met eigen I:l Ja, bedrag €

vermogen? ’
Hoe is dit eigen vermogen verkregen?

C. Wordt de onderneming [ Nee

gefinancierd met vreemd I:l Ja, namelijk door:

vermogen? ’

Opmerking: bij financiering door 1. financier: BSN/KvK-nummer:

een bancaire instelling kunt u het 2. financier: BSN/KvK-nummer:

KvK-nummer achterwege laten. 3 financier: BSN/KvK-nummer-
4. financier: BSN/KvK-nummer:

D. Heeft u momenteel

openstaande schulden? I:l Nee

Opmerking: hieronder worden |:| Ja, namelijk:
ook schulden aan de
Belastingdienst verstaan

1. Naam: Schuldeiser: Bedrag €
2. Naam: Schuldeiser: Bedrag €
3. Naam: Schuldeiser: Bedrag €
4. Naam: Schuldeiser: Bedrag €
5. Naam: Schuldeiser: Bedrag €

E. Lever de volgende documenten

. * Inkomsten gegevens over de laatste drie jaar (jaarstukken voor ondernemers en jaaropgaven in andere gevallen)
in

alsmede de laatste salarisstrook of uitkeringsspecificatie (indien van toepassing)

* Bewijsstukken waaruit de omvang en herkomst van het eigen vermogen blijkt (rekeningafschriften e.d.)
* Per financier/financiering een kopie van de financiéle overeenkomst

* Per schuldsituatie een schuldovereenkomst

* Bewijsstukken waaruit de (hoogte van de) schuld blijkt (rekeningen, aanslagen e.d.)
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Vraagt u deze vergunning aan na
een overname van de
onderneming?

8. Vestiging en inventaris

|:| Nee
|:| Ja

Naam vorige eigenaar: Overnamesom €

Vraagt u deze vergunning aan na overname van de onderneming? Dan levert u in:

* Een kopie van de koopovereenkomst van de onderneming

* Een kopie betalingsbewijs van de overname (bijvoorbeeld een bankafschrift)

B. Is het pand waarin de
onderneming is gevestigd (deels)
uw eigendom?

|:| Nee

|:| Ja, geef aan:

1. Aankoopbedrag: €

2. Wijze van financiering:

Vraagt u een nieuwe vergunning aan of is de eigendomssituatie van uw pand gewijzigd? Dan levert u in:

* Een kopie van de koopakte van het pand of terrein
* Een kopie van de hypotheekakte of leenovereenkomst

* In geval van financiering met eigen vermogen: bewijs van de omvang en herkomst van dit vermogen (tenzij al
ingeleverd bij vraag 7E)

C. Is de inventaris van de
onderneming (deels) uw
eigendom?

|:| Nee
|:| Ja

1. Aankoopbedrag: €

2. Wijze van financiering:

Vraagt u een nieuwe vergunning aan en is de inventaris gefinancierd met vreemd vermogen? Of is de financiering
van uw inventaris gewijzigd? Dan levert u in:

* Een kopie van de financiéle overeenkomst

* Een inventarislijst

D. Is de inventaris van de
onderneming (deels) gepacht of
gehuurd?

|:| Nee
|:| Ja, vulin:

Naam verpachter/verhuurder: Bedrag per maand€

Vraagt u een nieuwe vergunning aan of is de bestaande pacht- of huurovereenkomst gewijzigd? Dan levert u in:

* Een kopie van de pacht- of huurovereenkomst

* Een inventarislijst

E. Heeft u de onderneming
verbouwd of bent u voornemens

deze te gaan verbouwen?

|:| Nee

|:| Ja, lever de volgende gegevens aan:

* Een volledig overzicht van de werkzaamheden

* Een gespecificeerd overzicht van de totale verbouwingskosten
* Bewijsstukken waaruit blijkt op welke wijze u de verbouwing financiert
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9. Ondertekening door aanvrager of gemachtigde

Naam:

Datum:

Handtekening:

Ondertekent u dit formulier als gemachtigde? Lever dan een schriftelijk bewijs van machtiging in.

Indien er sprake is van meerdere bestuurders en/ of vennoten, dienen deze personen tevens de Bibob-

vragenlijst te ondertekenen:

Naam:

Datum:

Handtekening:

Naam:

Datum:

Handtekening:

Naam:

Datum:

Handtekening:

NB: U moet dit formulier volledig en naar waarheid ingevuld inleveren. Als u dit niet doet, of als u weigert gegevens
te verstrekken heeft dat gevolgen voor uw aanvraag. De gemeente kan uw aanvraag bijvoorbeeld niet in
behandeling nemen. De documenten die als bijlagen bij de beantwoording van dit formulier overgelegd worden,
dienen met de werkelijkheid overeen te stemmen en dienen juist te zijn.

Opzettelijk verschaffen van onjuiste informatie is strafbaar, net als het opzettelijk weglaten van informatie (artikel
225 Wetboek van strafrecht). De gemeente kan uw vergunning in dat geval weigeren of intrekken (artikel 3, zesde lid
Wet Bibob).

De gemeente kan, nadat u dit formulier heeft ingeleverd, aanvullende gegevens van u vragen (artikel 4:5 Algemene
wet bestuursrecht).
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
00004VKS19/VKS-1

BEZWAARSCHRIFT

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?
Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.
Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

De burgemeester van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

¢. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden
'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen -
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de
president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.

Afdruk aan:

- 1x Politiebureau Scheveningen
- Ix HHT Scheveningen

- 1x Drank en Horecateam

3/3
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
00004VKS19/SAV-1

BEZWAARSCHRIFT

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?
Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.
Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

De burgemeester van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

¢. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden
'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen -
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de
president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
Afdruk aan:

- 1x Politie Eenheid, bureau Scheveningen
- Ix HHT Scheveningen

3/3
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Het bijgevoegde document wordt niet per post nagezonden. 24
Deze e-mail is in een geautomatiseerd proces vervaardigd en daarom niet ondertekend

Aanvullingen op uw aanvraag om een omgevingsvergunning en nieuwe aanvragen kunt u indienen via het
Omgevingsloket Online (OLO).

U kunt de status van uw aanvraag om een omgevingsvergunning en de bijbehorende documenten inzien op
MijnDenHaag.

De disclaimer van toepassing op e-mail van de gemeente Den Haag vindt u op:
http://www.denhaag.nl/disclaimer


https://www.omgevingsloket.nl/
https://mijn.denhaag.nl/
http://www.denhaag.nl/disclaimer
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Het bijgevoegde document wordt niet per post nagezonden. 38
Deze e-mail is in een geautomatiseerd proces vervaardigd en daarom niet ondertekend

Aanvullingen op uw aanvraag om een omgevingsvergunning en nieuwe aanvragen kunt u indienen via het
Omgevingsloket Online (OLO).

U kunt de status van uw aanvraag om een omgevingsvergunning en de bijbehorende documenten inzien op
MijnDenHaag.

De disclaimer van toepassing op e-mail van de gemeente Den Haag vindt u op:
http://www.denhaag.nl/disclaimer


https://www.omgevingsloket.nl/
https://mijn.denhaag.nl/
http://www.denhaag.nl/disclaimer
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
202010827/7658657

Bijlage
Activiteit: handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

De aanvraag is voor wat betreft deze activiteit beoordeeld op volledigheid. Bij deze toets aan de
Regeling omgevingsrecht is komen vast te staan dat de volgende gegevens en bescheiden ontbreken:

Volledig ingevuld en ondertekend aanvraagformulier voor deze activiteit;
Situatietekening van het gehele perceel (schaal 1:1000 — met noordpijl);

Beoogd en huidig gebruik van de gronden en bouwwerken;

De gevolgen van het beoogde gebruik voor de ruimtelijke ordening;
Plattegrondtekening van de begane grond met daarop de indeling van de ruimte;
Gegevens parkeren, inclusief parkeeroplossingen indien van toepassing;
Volledig ingevuld en ondertekend vragenformulier Bibob (zie bijlage).

No gk~ wdE

Activiteit: bouwen

Om uw aanvraag te kunnen beoordelen is het van belang dat u ten minste de onderstaande gegevens
aanlevert, die zijn bepaald op grond van de geldende wet- en regelgeving.

1. Situatietekening van het gehele perceel (schaal 1:1000-met noordpijl-);
2. Foto(’s) van de bestaande situatie en de omliggende bebouwing.

Kozijnwijzigingen, inclusief plaatsen roosters

1. Doorsnedetekening (schaal 1:100) dwars op de gevel van de bestaande en de nieuwe toestand met
daarin getekend:
o De hoogtemaatvoering van de kozijnen en/of gevelwijzigingen ten opzichte van de bovenkant
begane grondvloer en het aansluitend terrein (maaiveld);
o De hoogtemaatvoering van de overige vloerpeilen en borstweringen ten opzichte van de
bovenkant begane grondvloer en het aansluitend terrein (maaiveld)
o De bouwhoogte van het gebouw en de belendende bebouwing op de aangrenzende
buurpercelen;
2. Detailtekeningen (verticaal en horizontaal schaal 1:5 of 1:10) van de bestaande en de nieuwe
toestand. Op de tekeningen is aangegeven:
o De thermische isolatie (U-waarde) van de beglazing. Voor de nieuwe beglazing moet dit
minimaal gelijk zijn aan de isolatie van de bestaande beglazing.

Reclame-uiting

3. Doorsnedetekening (schaal 1:100) van de bestaande en de nieuwe toestand met daarin getekend:
o De hoogtemaatvoering van de reclame-uiting(en) ten opzichte het aansluitend terrein
(maaiveld);
o0 De dikte van de reclame-uiting(en);
4. Geveltekeningen van de bestaande en nieuwe toestand (schaal 1:100), waaruit blijkt hoe de
reclame-uiting in de directe omgeving past. Op de tekeningen is aangegeven:
o De toegepaste materialen en daarbij behorende materiaalafwerking, kleuren en verlichting;
5. Detailtekeningen (verticaal en horizontaal schaal 1:5 of 1:10) van de reclame-uiting, voorzien van
voldoende maatvoering en waaruit blijkt hoe de reclame-uiting is bevestigd.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
202010827/7658657

Activiteit: handelsreclame

Om uw aanvraag te kunnen beoordelen is het van belang dat u ten minste de onderstaande gegevens
aanlevert, die zijn bepaald op grond van de geldende wet- en regelgeving.

1. Situatietekening van het gehele perceel (schaal 1:1000-met noordpijl).

a/4
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artikel 4.26. Bereikbaarheid toegankelijkheidssector
Een vrijwillige toegankelijkheidssector kan van toepassing zijn. Deze alsnog aangeven indien van
toepassing.

artikel 4.27. Hoogteverschillen
Detail DO-400-01 is akkoord.

Details overig:
Akkoord onder voorwaarde, dat bij de detaillering rekening gehouden wordt met een maximaal
hoogteverschil van 0,02 m. De hoogte van de onderdorpel mag maximaal 0,02 m zijn.

artikel 4.28. Afmetingen liftkooi akkoord
Een lift is aanwezig. Deze valt buiten het plangebied.

Het gebouw is voorzien van lift. Een lift in de zin van het Bouwbesluit, is een lift als bedoeld in het
Warenwetbesluit liften die bestemd is voor personen.

Toegankelijkheidssector kan van toepassing zijn, deze is niet vereist maar wel gewenst bij een
publiekstoegankelijk gebouw.

Afdeling 6.10 Bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten,

nieuwbouw en bestaande bouw
artikel 6.48
artikel 6.49
Een bijeenkomstfunctie met een vrijwillige toegankelijkheidssector moet vanaf het aansluitende terrein
bereikbaar zijn voor iedereen (inclusief rolstoelgebruikers). De vrijwillige toegankelijkheidssector met de
toegankelijke route(s) alsnog aangeven indien van toepassing.

Opmerkingen

Omschrijving gebruikte stukken nummer schaal datum

Stukken die op 12-08-2020 in DigiAs beschikbaar waren
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DR LELYKADE 10

Ingediende stukken in DIGI AS:

Lo NOUR~WNE

R R R R R R R R R
O NOULDA WNERO

19.
20.
21.
22.

Aanvraagformulier (publiceerbaar);

Aanvraagformulier (WABO);

Foto impressies gevels (2 x);

Documentenlijst 13 juli 2020 (zie bijlage);

Vergunning Verordening op de Kansspelen 26 maart 2020;
Onderhuurovereenkomst Vestia 7 februari 2018;
Huurovereenkomst speelautomaten 6 november 2017
Investeringsraming interieur 12 juni 2020;

Rapport jaarrekening 2018 Hommerson;

. Jaarrekening 2017,

. Jaarrekening 2018;

. Uittreksel Handelsregister KVK 24 juni 2020 (6x);

. Notariéle akte organogram Hommerson;

. Register aandeelhouders;

. Kopie paspoort Van den Berg;

. BIBOB-stukken (2 x);

. Foto’s bestaande situatie;

. Aanvraagformulier Handelen in strijd met bestemmingsplan 13 juli 2020 (zie 1. bij relevante

uitgaande stukken) (zie bijlage);

Tekeningen (8x);

Toelichting parkeren 24 juli 2020 (zie bijlage);
Tekeningen reclame;

Toelichting beoogd gebruik 27 juli 2020.

Relevant uitgaande stuk in DIGI AS:

1.

Verzoek aanvullende gegevens 1 juli 2020 (zie bijlage) en zie 18. bij ingediende stukken.
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Rondom het gebouw zijn er in de openbare ruimte een ruime hoeveelheid aan (betaalde) openbare
parkeerplaatsen aanwezig. Deze zijn gelegen aan de straten dr. Lelykade en de Zeesluisweg. Tevens is
er een ruim parkeerterrein beschikbaar direct naast het gebouw, bereikbaar vanaf de dr. Lelykade.

De parkeerdruk van het gebouw op de openbare ruimte:

De vigerende parkeernorm, onderdeel van het bestemmingsplan, bijlage 2, voor kantoren bedraagt:
2,20 pp/100m2 BVO. Dit betekent een huidige parkeerbehoefte van het gehele gebouw van:

2,20 pp/100 m2 BVO x ca. 7.582 m2 = ca. 167 parkeerplaatsen.

167 parkeerplaatsen vermindert met de 75 parkeerplaatsen op eigen terrein betekent een
parkeerdruk van ca. 92 parkeerplaatsen op de openbare ruimte. Aangenomen mag worden dat,
gezien de vigerende, bestemde situatie (gemengd-3), de openbare parkeervoorziening hier
voldoende in voorziet.

Uit bovenstaande benadering volgt:

Per 100 m2 BVO gebouw is er ca. 1,0 parkeerplaats beschikbaar op de eigen parkeervoorziening.
Per 100 m2 BVO gebouw is er een parkeerdruk van 1,2 (2,2 minus 1,0) op de (betaalde) openbare
parkeervoorziening

De functie “kantoor” wordt gebruikt tussen 8:00 en 17:00. In de avonduren zijn de ca. 92 (betaalde)
openbare parkeerplaatsen vrij en beschikbaar voor andere gebruikers. De praktijk leert dat er altijd
voldoende parkeerplaatsen beschikbaar zijn.

Bestaande situatie. (voor wijziging beoogd gebruik)

Het huidige gebruik van de ruimte is “kantoor”
De voormalige gebruiker was Vestia met een kantoor met baliefunctie.

Voor het huidig gebruik kantoor zijn er 708 x 1,0 pp/100m2 BVO = ca. 7 parkeerplaatsen beschikbaar
op de eigen parkeervoorziening.

Aangenomen is dat er nu per 100 m2 BVO gebouw 1,2 parkeerplaats in de openbare ruimte aanwezig
is. Dat betekent dat ca. 9 parkeerplaatsen beschikbaar zijn in de openbare ruimte voor het huidige
gebruik.

Nieuwe situatie. (na wijziging naar beoogd gebruik)

In het inlegvel parkeernormen wordt geen parkeernorm omschreven voor de functie
‘speelautomatenhal’.

De theorie, volgens de CROW, stelt een norm voor functie “Casino” ca. 5 pp/100m2 BVO waarvan
86% voor bezoekers. 708 m2 x 5 pp/100m2 x 0,86 = 30 parkeerplaatsen. Verminderd met de 9
parkeerplaatsen van de voormalig kantoorfunctie resulteert dit in een theoretisch nieuwe
parkeerdruk op de openbare ruimte van ca. 21 parkeerplaatsen.

Echter, de theoretisch norm van 5,0 pp/100m?2 is een zeer zware norm voor het type “Casino”,
namelijk een speelautomatenhal. De 21 parkeerplaatsen is daarmee geen juiste weergave van de
toename van de parkeerdruk als gevolg van het beoogde gebruik. Deze zal in de praktijk veel lager
uitvallen.(zie: Ervaring doelgroep) In de speelautomatenvergunning is een maximum van 60
speelkasten opgenomen. Het verwachte aantal bezoekers dat gemiddeld gelijktijdig aanwezig is,
bedraagt ca. 25 personen.
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Vigerende bestemming: Gemengd-3

De huidige bestemming van de ruimte is “gemengd-3”. Hierin valt volgens artikel 12.1: "e: horeca op
de begane grond in de categorie licht”. De theoretisch parkeerdruk die hieruit voorkomt is: horeca
(tot 23:00, zonder alcohol) met een parkeernorm van 5,00 a 7,90 pp/100m2. Aangenomen mag
worden dat de parkeervoorziening in de openbare ruimte hier voldoende op is afgestemd.

Nieuwe situatie: Dubbeltelling.

I”

De nieuwe functie “speelautomatenhal” kent andere gebruikstijden dan de functie kantoor. In de
verleende speelautomaten vergunning is opgenomen: “de inrichting mag voor het publiek geopend
zZijn op vrijdagen, zaterdagen en zondagen van 07.00 uur tot 02.30 uur en op de overige dagen van
07.00 uur tot 02.00 uur”.

De verwachte piek van bezoekers is altijd in de avonduren (tussen 19:00 en 20:00), in de periode dat
de kantoren gesloten zijn. Er zullen dus altijd voldoende parkeerplaatsen beschikbaar zijn.

Ervaring: Doelgroep

Hommerson Casino’s heeft in Den Haag ruime ervaring met de parkeerbehoefte van hun bezoekers.
De praktijk leert dat deze doelgroep maar zelden met de auto komt.

Daarnaast is er vaak sprake van een “combinatiebezoek” aan een andere gebruiksfunctie in het
gebied zoals bijvoorbeeld een horeca. Dit zorgt ook voor een lagere parkeerdruk op de openbare
voorziening.

Fietsparkeren

Onder de arcade bij de entree van de speelautomatenhal is ruim voldoende gelegenheid voor het
stallen van fietsen. Hier is ca. 21 m1 beschikbaar, wat neerkomt opkomt op ca. 28
fietsparkeerplekken. (0,75 m1 per gestalde fiets). De capaciteit kan worden verdubbeld door het
aanbrengen van fietsparkeerbeugels (0,375 m1 per gestalde fiets), maar naar verwachting is dat niet
noodzakelijk.

Conclusie

Bovenstaand in ogenschouw nemend is de verwachting dat 1) De theoretisch toename van de
parkeerdruk op te vangen is in met de huidige aanwezige openbare parkeervoorziening en 2) de
feitelijk de parkeerdruk op het openbaar terrein niet of nauwelijks zal toenemen.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
202010827/7658657

Bijlage
Activiteit: handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

De aanvraag is voor wat betreft deze activiteit beoordeeld op volledigheid. Bij deze toets aan de
Regeling omgevingsrecht is komen vast te staan dat de volgende gegevens en bescheiden ontbreken:

Volledig ingevuld en ondertekend aanvraagformulier voor deze activiteit;
Situatietekening van het gehele perceel (schaal 1:1000 — met noordpijl);

Beoogd en huidig gebruik van de gronden en bouwwerken;

De gevolgen van het beoogde gebruik voor de ruimtelijke ordening;
Plattegrondtekening van de begane grond met daarop de indeling van de ruimte;
Gegevens parkeren, inclusief parkeeroplossingen indien van toepassing;
Volledig ingevuld en ondertekend vragenformulier Bibob (zie bijlage).

No gk~ wdE

Activiteit: bouwen

Om uw aanvraag te kunnen beoordelen is het van belang dat u ten minste de onderstaande gegevens
aanlevert, die zijn bepaald op grond van de geldende wet- en regelgeving.

1. Situatietekening van het gehele perceel (schaal 1:1000-met noordpijl-);
2. Foto(’s) van de bestaande situatie en de omliggende bebouwing.

Kozijnwijzigingen, inclusief plaatsen roosters

1. Doorsnedetekening (schaal 1:100) dwars op de gevel van de bestaande en de nieuwe toestand met
daarin getekend:
o De hoogtemaatvoering van de kozijnen en/of gevelwijzigingen ten opzichte van de bovenkant
begane grondvloer en het aansluitend terrein (maaiveld);
o De hoogtemaatvoering van de overige vloerpeilen en borstweringen ten opzichte van de
bovenkant begane grondvloer en het aansluitend terrein (maaiveld)
o De bouwhoogte van het gebouw en de belendende bebouwing op de aangrenzende
buurpercelen;
2. Detailtekeningen (verticaal en horizontaal schaal 1:5 of 1:10) van de bestaande en de nieuwe
toestand. Op de tekeningen is aangegeven:
o De thermische isolatie (U-waarde) van de beglazing. Voor de nieuwe beglazing moet dit
minimaal gelijk zijn aan de isolatie van de bestaande beglazing.

Reclame-uiting

3. Doorsnedetekening (schaal 1:100) van de bestaande en de nieuwe toestand met daarin getekend:
o De hoogtemaatvoering van de reclame-uiting(en) ten opzichte het aansluitend terrein
(maaiveld);
o0 De dikte van de reclame-uiting(en);
4. Geveltekeningen van de bestaande en nieuwe toestand (schaal 1:100), waaruit blijkt hoe de
reclame-uiting in de directe omgeving past. Op de tekeningen is aangegeven:
o De toegepaste materialen en daarbij behorende materiaalafwerking, kleuren en verlichting;
5. Detailtekeningen (verticaal en horizontaal schaal 1:5 of 1:10) van de reclame-uiting, voorzien van
voldoende maatvoering en waaruit blijkt hoe de reclame-uiting is bevestigd.

3/4
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
202010827/7658657

Activiteit: handelsreclame

Om uw aanvraag te kunnen beoordelen is het van belang dat u ten minste de onderstaande gegevens
aanlevert, die zijn bepaald op grond van de geldende wet- en regelgeving.

1. Situatietekening van het gehele perceel (schaal 1:1000-met noordpijl).

a/4
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DR LELYKADE 10

Type aanvraag: Omgevingsvergunning
WABOQO-aanvraag: 202010827 (A15)

De aanvraag betreft het wijzigen van de kantoorruimte Dr. Lelykade 10 in een speelautomatenhal,
het aanpassen van de gevels, het aanbrengen van handelsreclame (6 reclame-uitingen) en het
realiseren van constructieve doorbraken.

Bestemmingsplan: Scheveningen Haven
Bestemming: Gemengd -3
Functieaanduiding: Kantoor

De voor Gemengd -3 aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. Bedrijven behorend tot de categorieén A en B van de Staat van bedrijven bij functiemenging;
Culturele voorzieningen;
Niet-dagelijkse detailhandel;
Dienstverlening;
Horeca op de begane grond in de categorie licht;
Kantoren met een maximum bruto vloeroppervlakte van 250 m2 per vestiging;
Welzijnsvoorzieningen en
Wonen.

Sm 0 oo0T

Het vestigen van een casino is op deze locatie in daarmee in strijd met het bestemmingsplan.
In het coalitieakkoord 2019-2022 staat voor het havengebied omschreven:

“Wij stimuleren de verdere ontwikkeling van de Scheveningse haven als vestigingslocatie
voor offshore dienstverlening en visserij. Bestaande bedrijven die willen uitbreiden steunen
we. Ook stimuleren we de ontwikkeling van de Scheveningse haven tot een succesvolle
broedplaats van innovatieve bedrijven die een link met de zee hebben.”

Het bedrijfsleven van de Scheveningse haven (BSH), de bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH) en
de gemeente Den Haag hebben dit in het zogenaamde 'Havenconvenant' omgezet in gezamenlijke
afspraken voor de ontwikkeling van de haven (RIS305849). Dit convenant is op 17 juli 2020
ondertekend en beschrijft de gezamenlijke inzet om te komen tot een werkbare en leefbare haven,
waarbij de maritiem-economische functie van de haven voorop staat. Uitgangspunt voor de verdere
ontwikkelingen in Scheveningen Haven vormt conform het havenconvenant het nu geldende
bestemmingsplan. Dit bestemmingsplan biedt geen ruimte voor de gevraagde functie op de
betreffende locatie. De vestiging van een casino/speelautomatenhal past om die reden niet binnen
de gewenste economische ontwikkeling voor het havengebied en de onlangs bekrachtigde afspraken.
Op basis van het bovenstaande adviseert de afdeling Economie om niet akkoord te gaan.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

Bouwen: Adviesmodule interne adviseur Mobiliteit (AM48)
Niet akkoord

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en de
meest recente wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van een verbouwsituatie waarbij een functiewijziging optreedt van kantoor naar
casino/speelautomatenhal. De oude parkeerbehoefte bedraagt 20,0 parkeerplaatsen op het
maatgevend moment werkdag-overdag. De nieuwe parkeerbehoefte bedraagt 36 parkeerplaatsen op
het maatgevend moment weekend-avond. Saldering is 0% omdat de kantoorfunctie geen aanwezigheid
heeft op het nieuwe maatgevend moment. De parkeereis is vastgesteld op 36 parkeerplaatsen.

De aanvraag voorziet in 6 parkeerplaatsen op eigen terrein (onderdeel van het huurcontract). Deze
parkeerplaatsen zijn voldoende bereikbaar en in afmetingen afgestemd op gangbare personenauto’s.
De parkeerdruk binnen de voorgeschreven loopafstand ligt in de huidige situatie lager dan 80%. VVoor
deze specifieke situatie mag de openbare straat gebruikt worden om in de resterende
bezoekersparkeerbehoefte te voorzien, conform artikel 4.3.2 van de Nota parkeernormen Den Haag.
Dit omdat ook na toevoeging van de 30 bezoekersparkeerplaatsen de parkeerdruk niet boven de 80%
uitkomt.

Tevens hebben wij op basis van de fietsparkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de
Beleidsregels Fietsparkeernormen Den Haag 2016 de parkeerbehoefte voor fietsen berekend. De
nieuwe fietsparkeerbehoefte is 24 fietsparkeerplaatsen. Saldering komt uit op 0% aangezien de
kantoorfunctie geen aanwezigheid heeft in het weekend. De fietsparkeereis is daarmee vastgesteld op
24 fietsparkeerplaatsen. In de aanvraag wordt gemeld dat in 28 fietsparkeerplaatsen kan worden
voorzien, maar deze zijn niet ingetekend in een situatietekening.

De aanvraag voldoet daarmee niet aan artikel 5.1, onder b van de algemene bouw- en gebruiksregels
van het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’. Graag zouden wij nog zien (in tekening)
waar de fietsparkeerplaatsen komen. En is er binnen het bedrijfsverzamelgebouw ook een
stallingsmogelijkheid voor fietsen van personeel?

Ruimte voor eventuele toelichting op het advies.

Vanwege POET kan er geen bedrijfsparkeervergunning worden verleend.

wabo620
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Hierin staat beschreven de gezamenlijke inzet om te komen tot een werkbare en leefbare
haven, waarbij de maritiem-economische functie van de haven voorop staat. Bij het (her)ontwikkelen
van gebieden binnen Scheveningen Haven zal er gekeken worden vanuit de ogen van de gebruikers
van de haven. De kades zijn er primair om maritieme activiteiten te faciliteren. Voorkomen moet
worden dat hier bijvoorbeeld parkeervoorzieningen komen voor een functie die niet in de haven
thuis hoort.

Uitgangspunt voor de verdere ontwikkelingen in Scheveningen Haven is het nu geldende
bestemmingsplan. Besluiten over nieuwe gebiedsontwikkelingen worden opgehouden tot
onderzoeken zijn afgerond en besluiten over de toekomstige inrichting van het Havengebied zijn
genomen. Lopende ontwikkelingen die hun basis vinden in bestaande contracten of genomen
besluiten van het college van B&W of de gemeenteraad, kunnen doorgang vinden. Hiervan is in deze
situatie geen sprake. Aangezien het verzoek niet past binnen het huidige bestemmingsplan en het
geen maritiem-economische functie is, past het meewerken aan dit verzoek niet in de onlangs
gemaakte afspraken.

Leefbaarheid

In het convenant wordt ook aangegeven dat het ontwikkelen van een gezonde en duurzame
economie gekoppeld is aan een optimale leefbaarheid voor de huidige bevolking in het gebied,
inclusief bereikbaarheid en verkeersafwikkeling. Een nieuwe dergelijke functie heeft een negatieve
impact op het straatbeeld en de leefbaarheid.

Op de voorgestelde locatie betreft een standalone; het ligt uit de loop. Daardoor zal de
verkeersaantrekkende werking groter zijn dan vestiging in Bad. Het bereikbaarheidsprofiel is niet
goed, slecht bereikbaar per ov en autobereikbaarheid van de haven is ronduit kwetsbaar. Een
speelautomatenhal/casino in Scheveningen Haven doet afbreuk aan het onderscheidende karakter
van Haven ten opzichte van Bad. De functie zal kritisch ontvangen worden bij bewoners en
ondernemers in de omgeving met name op de effecten voor leefbaarheid en verkeersafwikkeling.
Maatschappelijke haalbaarheid van het verzoek is door de aanvrager niet onderbouwd.

Ruimtelijke motivering
De aanvraag is door de aanvrager niet ruimtelijk gemotiveerd. Er is niet aangetoond dat de aanvraag
voldoet aan een goede ruimtelijke ordening. Tevens is de behoefte niet aangetoond.

Conclusie
Vanwege bovenstaande overwegingen gaat de afdeling Stedenbouw en Planologie niet akkoord met
het initiatief.
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Het vigerende bestemmingsplan voor de haven is “Scheveningen Haven” d.d. 22-01-15. Het gebied
kent verscheidene gemengde bestemmingen en enkelbestemmingen zoals bedrijf. De bouwblokken
langs de randen van de haven vormen de overgang naar het stedelijk gebied en hebben daarom de
bestemming Gemengd -2 en -3 gekregen. Deze bestemmingen maken naast bedrijven, in bepaalde
categorieén, ook andere functies mogelijk zoals lichte horeca, dienstverlening en (niet dagelijkse)
detailhandel.

De planlocatie heeft de bestemming Gemend-3 met een specifieke functieaanduiding “kantoor”
waardoor er tevens kantoren gevestigd kunnen worden met een groter bruto vloeroppervlakte dan
250 m? per vestiging. Een speelautomatenhal/casino is niet mogelijk op basis van de bestemming.

Van belang zijnde beleidskaders en documenten
Kun je per document benoemen in hoeverre het relevant is als planologisch juridisch toetsingskader?

- Daarna havenconvenant. Planologisch-juridisch is dit document volgens mij geen
toetsingskader. Maar het geeft wel aan hoe de gemeente samen met lokale partners werkt
aan het verbeteren van het economisch klimaat in de haven. Gelet op geschetste
verwachtingen geeft dit document geen aanleiding om mee te werken aan een
speelautomatencasino.

Coalitieakkoord 2019-2022

Dit betreft geen formeel beleidskader maar geeft wel de belangrijkste doelstellingen voor het beleid
aan voor de genoemde periode. Hierin is opgenomen dat de Scheveningse haven verder ontwikkelt
wordt als vestigingslocatie voor offshore dienstverlening en visserij. Bestaande bedrijven die willen
uitbreiden worden gesteund, tevens de ontwikkeling van de haven tot een succesvolle broedplaats
van innovatieve bedrijven die een link met de zee hebben. De aanvraag past hier niet in.

Economische Visie Den Haag+ 2030; brede economische groei in een stad zonder grenzen
(RIS303550)

De economische visie dient als Kadernota economisch beleid en vervangt de beleidsnota “de Kracht
van Kwaliteit” (RIS180414). De brede economische groei als algemene doel wordt via vier
strategische doelen verwezenlijkt:

1. een attractieve stad voor bewoners, bezoekers en bedrijven;

2. een veerkrachtige economische structuur;

3. een excellent ondernemingsklimaat, waarin ondernemers kunnen groeien;
4. voldoende ruimte voor bedrijvigheid in aantrekkelijke werkmilieus.

De economische visie geeft ook de gewenste ontwikkelingsrichting van de haven aan. In de haven
moet ruim baan zijn voor bedrijvigheid die is verbonden aan de zee (blue economy): visserij,
watersport, energiewinning en de bijbehorende innovaties; bedrijvigheid in een bruisende omgeving.
De visie geeft geen aanleiding om de huidige bestemming op deze plek verder te verruimen.

Havenconvenant (RIS305849)

Het Havenconvenant, dat op 17 juli 2020 is ondertekend, is geen beleidsdocument, maar hierin zijn
wel gezamenlijke afspraken gemaakt omtrent de ontwikkeling van de haven met het bedrijfsleven
van de Scheveningse haven (BSH) en de bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH).

Hierin staat beschreven de gezamenlijke inzet om te komen tot een werkbare en leefbare haven,
waarbij de maritiem-economische functie van de haven voorop staat. Bij het (her)ontwikkelen van
gebieden binnen Scheveningen Haven zal er gekeken worden vanuit de ogen van de gebruikers van
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de haven. De kades zijn er primair om maritieme activiteiten te faciliteren. Voorkomen moet worden
dat hier bijvoorbeeld parkeervoorzieningen komen voor een functie die niet in de haven thuis hoort.

Uitgangspunt voor de verdere ontwikkelingen in Scheveningen Haven is het nu geldende
bestemmingsplan. Besluiten over nieuwe gebiedsontwikkelingen worden opgehouden tot
onderzoeken zijn afgerond en besluiten over de toekomstige inrichting van het Havengebied zijn
genomen. Lopende ontwikkelingen die hun basis vinden in bestaande contracten of genomen
besluiten van het college van B&W of de gemeenteraad, kunnen doorgang vinden. Hiervan is in deze
situatie geen sprake. Aangezien het verzoek niet past binnen het huidige bestemmingsplan en het
geen maritiem-economische functie is, is het meewerken aan dit verzoek niet in de lijn van de
onlangs gemaakte afspraken.

Planologische afweging

Op basis van het economische beleid en de onlangs gemaakte afspraken in het Havenconvenant is
verruiming van het bestemmingsplan om op de gevraagde locatie een speelautomatenhal/casino te
vestigen ongewenst.

In het convenant is tevens aangegeven dat het ontwikkelen van een gezonde en duurzame economie
gekoppeld is aan een optimale leefbaarheid voor de huidige bevolking in het gebied, inclusief
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling. De voorgestelde locatie betreft een standalone; het ligt uit
de loop waardoor de verkeersaantrekkende werking groter zal zijn dan vestiging in Bad. Een
speelautomatenhal/casino in Scheveningen Haven doet afbreuk aan het onderscheidende karakter
van Haven ten opzichte van Bad. Maatschappelijke haalbaarheid van het verzoek is door de
aanvrager niet onderbouwd. Tevens is de aanvraag niet ruimtelijk gemotiveerd door de aanvrager en
is de behoefte niet aangetoond. Er is geen sprake van een goede ruimtelijke ordening.

Conclusie
Vanwege bovenstaande overwegingen gaat de afdeling Stedenbouw en Planologie niet akkoord met
het initiatief.
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categorieén, ook andere functies mogelijk zoals lichte horeca, dienstverlening en (niet dagelijkse)
detailhandel.

De planlocatie heeft de bestemming Gemend-3 met een specifieke functieaanduiding “kantoor”
waardoor er tevens kantoren gevestigd kunnen worden met een groter bruto vloeroppervlakte dan
250 m? per vestiging. Een speelautomatenhal/casino is niet mogelijk op basis van de bestemming.

Van belang zijnde beleidskaders en documenten

Coalitieakkoord 2019-2022

Dit betreft geen formeel beleidskader maar geeft wel de belangrijkste doelstellingen voor het beleid
aan voor de genoemde periode. Hierin is opgenomen dat de Scheveningse haven verder ontwikkelt
wordt als vestigingslocatie voor offshore dienstverlening en visserij. Bestaande bedrijven die willen
uitbreiden worden gesteund, tevens de ontwikkeling van de haven tot een succesvolle broedplaats
van innovatieve bedrijven die een link met de zee hebben. De aanvraag past hier niet in.

Economische Visie Den Haag+ 2030; brede economische groei in een stad zonder grenzen
(RIS303550)

De economische visie dient als Kadernota economisch beleid en vervangt de beleidsnota “de Kracht
van Kwaliteit” (RIS180414). De brede economische groei als algemene doel wordt via vier
strategische doelen verwezenlijkt:

1. een attractieve stad voor bewoners, bezoekers en bedrijven;

2. een veerkrachtige economische structuur;

3. een excellent ondernemingsklimaat, waarin ondernemers kunnen groeien;
4. voldoende ruimte voor bedrijvigheid in aantrekkelijke werkmilieus.

De economische visie geeft ook de gewenste ontwikkelingsrichting van de haven aan. In de haven
moet ruim baan zijn voor bedrijvigheid die is verbonden aan de zee (blue economy): visserij,
watersport, energiewinning en de bijoehorende innovaties; bedrijvigheid in een bruisende omgeving.
De visie geeft geen aanleiding om de huidige bestemming op deze plek te verruimen met een
speelautomatenhal/casino.

Havenconvenant (RIS305849)

Het Havenconvenant, dat op 17 juli 2020 is ondertekend, is geen beleidsdocument, maar hierin zijn
wel gezamenlijke afspraken gemaakt omtrent de ontwikkeling van de haven met het bedrijfsleven
van de Scheveningse haven (BSH) en de bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH).

Hierin staat beschreven de gezamenlijke inzet om te komen tot een werkbare en leefbare haven,
waarbij de maritiem-economische functie van de haven voorop staat. Bij het (her)ontwikkelen van
gebieden binnen Scheveningen Haven zal er gekeken worden vanuit de ogen van de gebruikers van
de haven. De kades zijn er primair om maritieme activiteiten te faciliteren. Voorkomen moet worden
dat hier bijvoorbeeld parkeervoorzieningen komen voor een functie die niet in de haven thuis hoort.

Uitgangspunt voor de verdere ontwikkelingen in Scheveningen Haven is het nu geldende
bestemmingsplan. Besluiten over nieuwe gebiedsontwikkelingen worden opgehouden tot
onderzoeken zijn afgerond en besluiten over de toekomstige inrichting van het Havengebied zijn
genomen. Lopende ontwikkelingen die hun basis vinden in bestaande contracten of genomen
besluiten van het college van B&W of de gemeenteraad, kunnen doorgang vinden. Hiervan is in deze
situatie geen sprake. Aangezien het verzoek niet past binnen het huidige bestemmingsplan en het
geen maritiem-economische functie is, is het meewerken aan dit verzoek niet in de lijn van de
onlangs gemaakte afspraken.
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Planologische afweging

Op basis van het economische beleid en de onlangs gemaakte afspraken in het Havenconvenant is
verruiming van het bestemmingsplan om op de gevraagde locatie een speelautomatenhal/casino te
vestigen ongewenst.

In het convenant is tevens aangegeven dat het ontwikkelen van een gezonde en duurzame economie
gekoppeld is aan een optimale leefbaarheid voor de huidige bevolking in het gebied, inclusief
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling. De voorgestelde locatie betreft een standalone; het ligt uit
de loop waardoor de verkeersaantrekkende werking groter zal zijn dan vestiging in Bad. Een
speelautomatenhal/casino in Scheveningen Haven doet afbreuk aan het onderscheidende karakter
van Haven ten opzichte van Bad. Maatschappelijke haalbaarheid van het verzoek is door de
aanvrager niet onderbouwd. Tevens is de aanvraag niet ruimtelijk gemotiveerd door de aanvrager en
is de behoefte niet aangetoond. Er is geen sprake van een goede ruimtelijke ordening.

Conclusie

Vanwege bovenstaande overwegingen gaat de afdeling Stedenbouw en Planologie niet akkoord met
het initiatief.
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categorieén, ook andere functies mogelijk zoals lichte horeca, dienstverlening en (niet dagelijkse)
detailhandel.

De planlocatie heeft de bestemming Gemend-3 met een specifieke functieaanduiding “kantoor”
waardoor er tevens kantoren gevestigd kunnen worden met een groter bruto vloeroppervlakte dan
250 m? per vestiging. Een speelautomatenhal/casino is niet mogelijk op basis van de bestemming.

Van belang zijnde beleidskaders en documenten

Coalitieakkoord 2019-2022

Dit betreft geen formeel beleidskader maar geeft wel de belangrijkste doelstellingen voor het beleid
aan voor de genoemde periode. Hierin is opgenomen dat de Scheveningse haven verder ontwikkelt
wordt als vestigingslocatie voor offshore dienstverlening en visserij. Bestaande bedrijven die willen
uitbreiden worden gesteund, tevens de ontwikkeling van de haven tot een succesvolle broedplaats
van innovatieve bedrijven die een link met de zee hebben. De aanvraag past hier niet in.

Economische Visie Den Haag+ 2030; brede economische groei in een stad zonder grenzen
(RIS303550)

De economische visie dient als Kadernota economisch beleid en vervangt de beleidsnota “de Kracht
van Kwaliteit” (RIS180414). De brede economische groei als algemene doel wordt via vier
strategische doelen verwezenlijkt:

1. een attractieve stad voor bewoners, bezoekers en bedrijven;

2. een veerkrachtige economische structuur;

3. een excellent ondernemingsklimaat, waarin ondernemers kunnen groeien;
4. voldoende ruimte voor bedrijvigheid in aantrekkelijke werkmilieus.

De economische visie geeft ook de gewenste ontwikkelingsrichting van de haven aan. In de haven
moet ruim baan zijn voor bedrijvigheid die is verbonden aan de zee (blue economy): visserij,
watersport, energiewinning en de bijoehorende innovaties; bedrijvigheid in een bruisende omgeving.
De visie geeft geen aanleiding om de huidige bestemming op deze plek te verruimen met een
speelautomatenhal/casino.

Havenconvenant (RIS305849)

Het Havenconvenant, dat op 17 juli 2020 is ondertekend, is geen beleidsdocument, maar hierin zijn
wel gezamenlijke afspraken gemaakt omtrent de ontwikkeling van de haven met het bedrijfsleven
van de Scheveningse haven (BSH) en de bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH).

Hierin staat beschreven de gezamenlijke inzet om te komen tot een werkbare en leefbare haven,
waarbij de maritiem-economische functie van de haven voorop staat. Bij het (her)ontwikkelen van
gebieden binnen Scheveningen Haven zal er gekeken worden vanuit de ogen van de gebruikers van
de haven. De kades zijn er primair om maritieme activiteiten te faciliteren. Voorkomen moet worden
dat hier bijvoorbeeld parkeervoorzieningen komen voor een functie die niet in de haven thuis hoort.

Uitgangspunt voor de verdere ontwikkelingen in Scheveningen Haven is het nu geldende
bestemmingsplan. Besluiten over nieuwe gebiedsontwikkelingen worden opgehouden tot
onderzoeken zijn afgerond en besluiten over de toekomstige inrichting van het Havengebied zijn
genomen. Lopende ontwikkelingen die hun basis vinden in bestaande contracten of genomen
besluiten van het college van B&W of de gemeenteraad, kunnen doorgang vinden. Hiervan is in deze
situatie geen sprake. Aangezien het verzoek niet past binnen het huidige bestemmingsplan en het
geen maritiem-economische functie is, is het meewerken aan dit verzoek niet in de lijn van de
onlangs gemaakte afspraken.
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Planologische afweging

Op basis van het economische beleid en de onlangs gemaakte afspraken in het Havenconvenant is
verruiming van het bestemmingsplan om op de gevraagde locatie een speelautomatenhal/casino te
vestigen ongewenst.

In het convenant is tevens aangegeven dat het ontwikkelen van een gezonde en duurzame economie
gekoppeld is aan een optimale leefbaarheid voor de huidige bevolking in het gebied, inclusief
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling. De voorgestelde locatie betreft een standalone; het ligt uit
de loop waardoor de verkeersaantrekkende werking groter zal zijn dan vestiging in Bad. Een
speelautomatenhal/casino in Scheveningen Haven doet afbreuk aan het onderscheidende karakter
van Haven ten opzichte van Bad. Maatschappelijke haalbaarheid van het verzoek is door de
aanvrager niet onderbouwd. Tevens is de aanvraag niet ruimtelijk gemotiveerd door de aanvrager en
is de behoefte niet aangetoond. Er is geen sprake van een goede ruimtelijke ordening.

Conclusie

Vanwege bovenstaande overwegingen gaat de afdeling Stedenbouw en Planologie niet akkoord met
het initiatief.
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1 INLEIDING

1.1 Aanleiding en doel

Hommerson’s Sportland 2000 B.V is voornemens om een kantoorruimte aan de Dr.
Lelykade 10 te Den Haag in gebruik te nemen als speelautomatenhal met 60
speelautomaten. Naast de wijziging in gebruik worden de gevel aangepast,
handelsreclame aangebracht en inpandige constructieve doorbraken gerealiseerd.

De ingebruikname van de locatie aan de Dr. Lelykade 10 komt in de plaats van de huidige
locatie van een speelautomatenhal aan de Noordelijke boulevard. De verhuizing naar de
Dr. Lelykade 10 is mede ingegeven door het programma ‘De Kust gezond’ van de
Gemeente Den Haag. Het programma De Kust Gezond bestaat uit projecten die tot doel
hebben de kwaliteit van de buitenruimte in Scheveningen Bad te verbeteren. In dit kader
is zijn diverse maatregelen getroffen ter verbetering van de ruimtelijke kwaliteit aan de
Noordelijke boulevard, waar initiatiefnemer van onderhavig plan een aanzienlijk bijdrage
aan heeft geleverd.

Het voorgenomen gebruik is op grond van het vigerende bestemmingsplan niet
toegestaan. Om het gewijzigde gebruik van het bouwwerk in strijd met een
bestemmingsplan mogelijk te maken, moet van het bestemmingsplan afgeweken worden
middels een omgevingsvergunning op basis van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2 van de
Wabo. Het onderhavige plan wordt daarmee in afwijking op het vigerende
bestemmingsplan mogelijk gemaakt.

Op grond van Bijlage Il artikel 4, lid 9 Besluit omgevingsrecht (het gebruiken van
bouwwerken, eventueel in samenhang met bouwactiviteiten die de bebouwde
opperviakte of het bouwvolume niet vergroten, en van bij die bouwwerken aansluitend
terrein, mits, voor zover gelegen buiten de bebouwde kom, het uitsluitend betreft een
logiesfunctie voor werknemers of de opvang van asielzoekers of andere categorieén
vreemdelingen) kan de gemeente medewerking verlenen aan het plan middels de
zogenaamde ‘kruimelgevalafwijking’. Hiervoor geldt de reguliere Wabo-procedure van 8
weken.

De aanvraag van de omgevingsvergunning gaat daartoe vergezeld van voorliggende
‘ruimtelijke onderbouwing’.
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1.2 Ligging en begrenzing van het plangebied
Het plangebied ligt binnen het havengebied van Scheveningen. In figuur 1 is de ligging en

begrenzing van het plangebied weergegeven.

figuur 1: ligging en begrenzing van het plangebied

1.3 Vigerende regelingen
Ter plaatse geldt het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ welke onherroepelijk is

vastgesteld door de gemeenteraad van Den Haag op 22 januari 2015. In figuur 2 is een
uitsnede van de bestemmingsplankaart weergegeven ter hoogte van het plangebied.
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figuur 2: situering plangebied op vigerend bestemmingsplan

Het plangebied heeft binnen het vigerend bestemmingsplan de enkelbestemming
‘Gemengd — 3’ en dubbelbestemmingen ‘Waarde — Archeologie’ en ‘Waterstaat —
Waterkering’. Verder bevat de locatie de functieaanduiding ‘kantoor’, een maatvoering
voor een maximum bouwhoogte van 25 meter en de gebiedsaanduiding ‘milieuzone —
gezoneerd industrieterrein’.

De enkelbestemming ‘Gemengd — 3’ is bedoeld voor o.a. bedrijven (behorend bij de
opgenomen staat van bedrijven), culturele voorzieningen, niet-dagelijkse detailhandel,
dienstverlening, lichte horeca, kantoren, welzijnsvoorzieningen en wonen. De
functieaanduiding ‘kantoor’ geeft aan dat er op deze locatie kantoren kunnen worden
gevestigd met een bruto vloeroppervlakte van meer dan 250 m? per vestiging.

De dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie’ is bedoeld voor het behoud en de
bescherming van te verwachten archeologische waarden in de bodem.

De dubbelbestemming ‘Waterstaat — Waterkering’ is bedoeld voor het behoud, herstel
en verbetering van de waterhuishouding door middel van dijken, kades en dijksloten.

De gebiedsaanduiding ‘milieuzone — gezoneerd industrieterrein’ geeft nadere regels over
geluidsgevoelige functies.
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Binnen de enkelbestemming ‘Gemengd — 3’ is het exploiteren van een speelautomatenhal
niet toegestaan omdat dit type bedrijf niet is opgenomen in de bijgevoegde staat van
bedrijven. Om het gewijzigde gebruik van het bouwwerk mogelijk te maken wordt middels
een kruimelgevalafwijking afgeweken van het bestemmingsplan.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt de huidige situatie en de beoogde situatie beschreven. In hoofdstuk
3 wordt het beleidskader uiteengezet, waarin wordt ingegaan op de gemeentelijke
beleidsuitgangspunten ten aanzien van het plangebied. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op
de haalbaarheid van het onderhavige plan, door het verantwoorden van milieu- en
omgevingsaspecten. In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de uitvoerbaarheid van het
onderhavige plan. In hoofdstuk 6 zijn tot slot de conclusies van deze ruimtelijke
onderbouwing samengevat.
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2 BESCHRUVING VAN HET PLAN

2.1 Schaalniveau gebied

De verhuizing van de speelautomatenhal van Scheveningen Bad (locatie aan Noordelijke
boulevard) naar Scheveningen Haven (locatie aan Dr. Lelykade 10) is mede ingegeven
vanuit de wens van de Gemeente Den Haag om speelautomatenhallen beter te spreiden
over de stad zonder het aantal speelautomatenhallen te vergroten.

Scheveningen Haven is een gebied dat ten opzichte van Scheveningen Bad een meer
maritiem gebruik en karakter kent. De wens, zoals verder omschreven wordt in
hoofdstuk 3, is om de maritieme karakter zoveel mogelijk te behouden. De beoogde
locatie in Scheveningen Haven aan de Dr. Lelykade 10 is gelegen aan de havenarm die
nu ook al een recreatief gebruik kent, met diverse horecaondernemingen en
detailhandel.

De vestiging van een speelautomatenhal sluit aan op deze recreatieve mogelijkheden
van deze havenarm en heeft daardoor geen significante inbreuk op het maritieme
karakter van Scheveningen Haven. De vestiging van een speelautomatenhal in
Scheveningen Haven doet daardoor dus geen afbreuk aan het onderscheidende karakter
van Scheveningen Bad en Scheveningen Haven.

2.2 Schaalniveau plan: bestaande situatie

Het plangebied bevindt zich in het havengebied van Scheveningen. In de directe omgeving
van het plangebied zijn zowel bedrijven, horeca, detailhandel en woningen gevestigd. Het
plangebied maakt onderdeel uit van een gebouwencomplex aan de Dr. Lelykade.

In de bestaande situatie staat het desbetreffende gedeelte van het gebouwencomplex
leeg. Tot en met een aantal jaar terug was hier een kantoor met baliefunctie van een
woningcorporatie gevestigd. Sinds 2018 wordt de locatie gehuurd door de
initiatiefnemer. Het gehuurde staat kadastraal bekend als kadastrale gemeente ’s-
Gravenhage, sectie AK, perceelnummer 10534. Het perceel heeft een grootte van 1189
m? waarvan circa 800 m? gehuurd is voor de voorgenomen ontwikkeling van de
speelautomatenhal. Het gehuurde beslaat de begane grond van het gebouwencomplex
en een gedeelte van de 1° verdieping. Op figuur 3 en figuur 4 zijn de situering en een
aanzicht van het plangebied weergegeven.
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figuur 3: Situering plangebied

figuur 4: Foto bestaande situatie plangebied
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Aan de noordoostzijde van het plangebied bevinden zich in het gebouwencomplex o.a.
detailhandel en kantoren. Direct grenzend aan de zuidwestzijde van het gebouw bevindt
zich een parkeerterrein.

Aan de zuidoostzijde (voorzijde gebouw) bevinden zich eerst diverse parkeerplaatsen,
vervolgens de Dr. Lelykade en een aanlegkade voor pleziervaartuigen. Ten noordwesten
(achterzijde gebouw) bevinden zich diverse parkeerplaatsen, vervolgens de Zeesluisweg
en diverse groothandels in vis, groente en fruit.

In de directe omgeving (binnen 150 meter vanaf het plangebied) zijn geen woningen
aanwezig.

2.3 Schaalniveau plan: beoogde situatie

De initiatiefnemer is voornemens om de kantoorruimte om te vormen tot een
speelautomatenhal met zestig speelautomaten. Ten behoeve van de ontwikkeling wordt
de begane grond van het gehuurde ingericht als speelautomatenhal (zie figuur 5). Verder
wordt de gevel van het pand veranderd door het plaatsen van zes reclame-uitingen, het
vervangen van de draaideur door een schuifdeur en het plaatsen van een dubbele deur
en roosters.
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figuur 5: Beoogde indeling speelautomatenhal
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In de onderstaande figuur zijn nog enkele 3D-impressies weergegeven van de beoogde
situatie.

figuur 6: Impressie inpandige situatie speelautomatenhal
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Tot slot is in de onderstaande figuur een aangezicht van de buitengevel van het gebouw
weergegeven:

figuur 7: Impressie buitengevel

Het beoogde publiek voor de speelautomatenhal betreft bezoekers in de
leeftijdscategorie van 18 jaar en ouder: toeristen, dagjesmensen, bezoekers horeca,
bezoekers  passantenhaven, bezoekers  (toekomstige), hotels, bezoekers
havenactiviteiten. De gemiddelde leeftijd van de bezoekers ligt rond de 45 jaar. Bezoekers
verblijven gemiddeld 2 uur in de speelautomatenhal.

Hiervoor is op 26 maart 2020 op grond van artikel 2 van de gemeentelijke Verordening op
de Kansspelen een vergunning verleend door de burgemeester van Den Haag. De
inrichting mag voor publiek geopend zijn op vrijdagen, zaterdagen en zondagen van 07.00
uur tot 02.30 uur en op de overige dagen van 07.00 uur tot 02.00 uur.
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3 BELEIDSKADER

Gezien de aard en omvang van de afwijking van het bestemmingsplan waarvoor een
omgevingsvergunning wordt aangevraagd, vindt geen toetsing plaats aan rijksbeleid,
provinciaal beleid en regionaal beleid. Alleen toepasselijk (gemeentelijk) beleid wordt in
beschouwing genomen.

3.1 Gemeentelijk beleid
De volgende gemeentelijke beleidskaders en documenten zijn relevant:

- Structuurvisie Den Haag 2020: Wéreldstad aan Zee
De meest recente Haagse structuurvisie (2005) waarin ook de uitgangspunten
van het Masterplan Scheveningen-Kuststrook uit 2001 zijn opgenomen.

- Coalitieakkoord 2019-2022: Samen voor de stad
Dit betreft geen formeel beleidskader maar geeft wel de belangrijkste
doelstellingen voor het beleid aan voor de genoemde periode.

- Economische Visie Den Haag+ 2030; brede economische groeij in een stad zonder
grenzen
De economische visie dient als Kadernota economisch beleid.

- Havenconvenant
Het Havenconvenant, dat op 17 juli 2020 is ondertekend, is geen
beleidsdocument, maar hierin zijn wel gezamenlijke afspraken gemaakt omtrent
de ontwikkeling van de haven met het bedrijfsleven van de Scheveningse haven
(BSH) en de bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH).

- Verordening op de kansspelen
De gemeentelijke Verordening op de kansspelen inclusief kaart met aangewezen
gebieden waar speelautomatenhallen gewenst zijn. De meest recente versie
dateert van 2019.

3.1.1 Structuurvisie Den Haag 2020: Wéreldstad aan Zee

De Structuurvisie Den Haag 2020 beschrijft de toekomstvisie van Den Haag op de
ruimtelijke ontwikkeling van de stad in regionaal perspectief tot het jaar 2020 (2005; RIS
129201). De ambitie is om van Den Haag een 'Wereldstad aan Zee' te maken door de
sterke kwaliteiten van Den Haag te benutten: een internationale stad, een stad aan zee,
een multiculturele stad en een monumentale residentie.

In de structuurvisie wordt de Wéreldstad aan Zee vorm gegeven door ontwikkelingen in
vijf kansenzones (het Centrum, de Lijn 11-zone, de Internationale Kustzone, de
Vliet/Ad-zone en de Schakelzone Lozerlaan). Onderhavig plangebied valt binnen de
kansenzone ‘de Internationale Kustzone’, en deelgebied ‘Scheveningen Haven’.
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Scheveningen wordt het drukke, bruisende tweede centrum aan het strand, dat vier
seizoenen per jaar aantrekkelijk is voor Hagenaars en toeristen, met Bad en Haven als
zwaartepunten en Dorp als kleinschaliger en rustiger cultuurhistorisch gebied daartussen.
Scheveningen-Haven ontwikkelt zich tot een authentiek stedelijk centrum met een mix
van horeca, leisure en wonen voor de stad, de Haagse regio en de internationale
bezoekers van Den Haag.

Het ontwikkelen van een speelautomatenhal in het plangebied draagt bij aan de mix van
horeca- en ontspanningsactiviteiten in Scheveningen-Haven en versterkt de positie van
de tweede toeristische trekpleister aan de Haagse kust.

3.1.2 Coalitieakkoord 2019-2022: Samen voor de stad

Het coalitieakkoord geeft de belangrijkste doelstellingen voor het gemeentelijk beleid
voor de periode 2019-2022 weer. In Scheveningen-Haven wordt de ontwikkeling van
bedrijven die een link met de zee hebben gestimuleerd en wordt de wens gesteld om
attracties te verspreiden over de stad, zodat de hele stad van het toerisme kan profiteren.
Belangrijke toeristische attracties bevinden zich met name aan de Scheveningse
Boulevard (Scheveningen-Bad). De ontwikkeling van een speelautomatenhal draagt bij
aan het toerisme in de kuststreek van Den Haag én aan een goede verspreiding van
toeristische attracties zodat de gehele kuststreek van Scheveningen kan profiteren van
het toerisme.

In het coalitieakkoord wordt ingezet op het versterken van de horeca omdat dit leidt tot
een bruisende en leefbare stad en de horeca een belangrijke bron voor werkgelegenheid
is. De voorgenomen ontwikkeling van de speelautomatenhal creéert nieuwe banen in de
horecasector en draagt bij aan levendigheid en vertier in de stad. De speelautomatenhal
is elke dag open tot circa 02.00 uur en bevindt zich in de nabijheid van andere
horecagelegenheden met vergelijkbare openingstijden, zoals cafés en restaurants. Deze
cafés en restaurants kunnen meeprofiteren van de aanwezigheid van de
speelautomatenhal, doordat aansluitend aan het bezoek aan de speelautomatenhal
wordt gegeten en gedronken bij omliggende horecagelegenheden. De speelautomatenhal
zal derhalve bijdragen aan een impuls voor de horecasector in Scheveningen-Haven.

3.1.3 Economische Visie Den Haag+ 2030

In de Economische Visie van Den Haag wordt het economisch beleid tot en met 2030
uiteengezet. Voor het havengebied, waar het plangebied ligt, wordt voornamelijk ingezet
op het ontwikkelen van bedrijvigheid die verbonden is aan zee. Ook wordt de wens
uitgesproken om het toerisme in dit gebied verder te laten opbloeien. Een
speelautomatenhal trekt zowel nationale als internationale toeristen en versterkt de
positie van de Haagse kuststreek als toeristische hotspot. Zoals reeds uiteengezet, draagt
de ontwikkeling van de speelautomatenhal tevens bij aan het aantal banen in de
horecasector en heeft het gunstige neveneffecten voor de economische groei van
omliggende horecaondernemingen. Het ontwikkelen van de horecasector in de gehele
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stad en aan de kuststreek is een van de doelstellingen van het gemeentelijk economisch
beleid.

3.1.4 Havenconvenant

Op 17 juli 2020 is door een groot aantal burgers en bedrijven in het gemeentelijk
havengebied, verenigd in de Belangenvereniging Schevenings Havengebied (BSH) en de
Bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH), en het college van B&W van de gemeente
Den Haag het Havenconvenant gesloten. Dit convenant ziet toe op het voortzetten van
de maritieme activiteiten en het garanderen van de leefbaarheid in het havengebied.

figuur 8: Uitsnede kaart havenconvenant

In het havenconvenant zijn deelgebieden aangewezen. Het plangebied grenst aan
deelgebieden 5 en 6. Uitspraken over het gewenste gebruik van het gebouw waar het
plangebied onderdeel uitmaakt ontbreken. Wel is het plangebied gelegen aan de
havenarm die een bedrijfsmatig en recreatief gebruik kent. In deelgebied 5 worden
nieuwe ontwikkelingen voorzien, waaronder een hotel. De aanwezigheid van een
speelautomatenhal sluit aan op de recreatieve mogelijkheden van deze havenarm en op
de beoogde hotelontwikkeling.

Verder is het doel van het havenconvenant mede om de economische kansen van het
havengebied zoveel mogelijk te benutten en de leefbaarheid in en rondom de haven te
garanderen. Zorgen die geuit worden betreffen vooral dat nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen het karakter van dit gebied ingrijpend veranderen en de impact op
vestigingslocaties voor bedrijven die een link met de zee hebben. De vestiging van een
speelautomatenhal in leegstaande kantoorruimte heeft ten aanzien hiervan geen
negatieve gevolgen en draagt enkel bij aan de levendigheid van het gebied.

De speelautomatenhal is dus niet in strijd met het hoofddoel van het havenconvenant.

Het sluit aan bij het bestaande gebruik in dit deel van het havengebied en heeft geen
negatieve invloed op de bedrijfsvoering van bestaande en nieuwe havenactiviteiten.
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3.1.5 Verordening op de kansspelen

Op 27 juni 1989 heeft de gemeenteraad van Den Haag de eerste versie van de
gemeentelijke Verordening op de kansspelen vastgesteld. Inmiddels is de Verordening
een aantal keer gewijzigd en geldt de meest recente versie van 1 januari 2019. In de bijlage
bij de Verordening worden gebieden aangewezen waar speelautomatenhallen gewenst
zijn. Op figuur 9 en figuur 10 zijn uitsneden uit de verordening weergegeven waarop ook
de locatie van het plangebied is aangegeven.

figuur 9: Uitsnede kaart verordening op de kansspelen
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figuur 10: Uitsnede kaart verordening op de kansspelen

Zoals op beide figuren te zien valt, wordt zowel Scheveningen-Bad als Scheveningen-
Haven aangemerkt als potentiéle locatie voor speelautomatenhallen. De locatie voor de
beoogde speelautomatenhal valt binnen het aangewezen gebied en het plangebied is
door de gemeente Den Haag aangemerkt als gewenste locatie voor een
speelautomatenhal. De voorgenomen ontwikkeling is derhalve in overeenstemming met
de gemeentelijke Verordening op de kansspelen. Het aantal speelautomatenhallen is in
de verordening gemaximaliseerd en afgestemd op de behoefte die er naar is.

Op basis van de Verordening op de kansspelen is op 26 maart 2020 reeds een
vergunning aan de initiatiefnemer verleend voor het exploiteren van een
speelautomatenhal in het plangebied. Omdat de speelautomatenhal wordt verplaatst
vanaf een andere locatie in het gebied Scheveningen Bad (Strandweg 149-153), blijft het
totaal aantal speelautomatenhallen in het gebied gelijk, hetgeen ook gewenst is in het
licht van de Verordening.
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Overconcentratie van speelautomatenhallen in Scheveningen Bad is immers niet
gewenst. Onderhavig plan sluit daarmee aan op de wens van de Gemeente Den Haag
om speelautomatenhallen beter te spreiden over de stad zonder het aantal
speelautomatenhallen te vergroten.

3.1.6 Toetsing plan aan gemeentelijk beleid

Zoals hierboven beschreven sluit de beoogde ontwikkeling van een speelautomatenhal
aan de Dr. Lelykade 10 te Den Haag aan op de gemeentelijke structuurvisie, het
Coalitieakkoord, de Economische Visie en het Havenconvenant. Omdat de
speelautomatenhal bijdraagt aan het toerisme, de werkgelegenheid en een positief effect
heeft op de horecasector, past de ontwikkeling goed binnen deze beleidskaders en
documenten.

Blijkens de gemeentelijke Verordening op de kansspelen behoort het plangebied tot het
gebied (Scheveningen-Haven) waar een speelautomatenhal wenselijk is. Ook is op basis
van deze Verordening reeds een exploitatievergunning voor de speelautomatenhal
verleend. Omdat het initiatief een verhuizing betreft (vanuit Scheveningen Bad naar
Scheveningen Haven) neemt het aantal speelautomatenhallen bovendien niet toe, maar
draagt het initiatief juist bij aan een betere spreiding en het voorkomen van
overconcentratie. De verhuizing heeft geen inbreuk op het onderscheidende karakter
tussen Scheveningen Bad en Scheveningen haven. Derhalve wordt geconcludeerd dat de
voorgenomen ontwikkeling in overeenstemming is met het gemeentelijk beleidskader en
bijbehorende documenten.
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4 HAALBAARHEID

4.1 Geluid

Ingevolge de Wet geluidhinder (Wgh) dient bij een ruimtelijke planontwikkeling ter
waarborging van een akoestisch acceptabel woon- en leefklimaat rekening te worden
gehouden met weg- en railverkeerslawaai en industrielawaai. Voor het oprichten van
geluidsgevoelige bestemmingen, zoals woningen, die binnen de onderzoekszone van
(spoor)wegen en gezoneerde industrieterreinen liggen, dient een toets aan de
geluidsnormen plaats te vinden.

Daarnaast kunnen bedrijfsmatige activiteiten een akoestische uitstraling op de omgeving
hebben. Een bedrijff zoals een speelautomatenhal kent op grond van het
Activiteitenbesluit geluidsnormen voor in de omgeving gelegen geluidsgevoelige objecten
(zoals woningen).

4.1.1 Situatie plangebied

De speelautomatenhal is geen geluidgevoelige functie in de zin van de Wet geluidhinder.
Derhalve is het uitvoeren van akoestisch onderzoek voor een toets aan de geluidsnormen
niet benodigd. Ook de situering van het plangebied binnen de gebiedsaanduiding
‘milieuzone — gezoneerd industrieterrein’ vormt derhalve geen bezwaar.

4.1.2 Conclusie
Het aspect geluid vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige plan.

4.2 Bodem

Bij de verkenning van mogelijkheden om nieuwe functies in een gebied te realiseren dient
de bodemkwaliteit te worden betrokken. Inzicht in eventuele beperkingen aan het
bodemgebruik (i.v.m. milieuhygiénische risico’s voor mens, plant en dier) is noodzakelijk
om te beoordelen of de grond geschikt is voor de beoogde functie. Er mogen namelijk
geen nieuwe gevoelige functies op een zodanig verontreinigd terrein worden
gerealiseerd, dat schade is te verwachten voor de gezondheid van de gebruikers of het
milieu.

4.2.1 Situatie plangebied

De voorgenomen ontwikkeling voorziet enkel in een functiewijziging, van kantoor naar
speelautomatenhal, waarbij geen gevoeliger gebruik mogelijk wordt gemaakt. Er worden
geen graafwerkzaamheden of andere werkzaamheden aan de bodem uitgevoerd. Het in
beeld brengen van de bodemkwaliteit middels een bodemonderzoek is derhalve niet
nodig. De huidige bodemkwaliteit is geschikt voor het beoogd gebruik.

4.2.2 Conclusie
Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige plan.
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4.3 Luchtkwaliteit

Bij ieder ruimtelijke ontwikkeling moet toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit
plaatsvinden, met andere woorden het moet duidelijk zijn welke gevolgen het project
heeft voor de luchtkwaliteit. Uitgangspunt is dat de luchtkwaliteit niet verslechtert c.q.
dat het project 'niet in betekenende mate' (NIBM) bijdraagt aan de luchtverontreiniging.
Deze luchtkwaliteitseisen zijn 0.a. opgenomen in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer en een aantal onderliggende besluiten. Luchtkwaliteitseisen vormen onder
de nieuwe wet geen belemmering voor ruimtelijke ontwikkeling als:

e er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een
grenswaarde;

e een project, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit
leidt;

e een project 'niet in betekenende mate' bijdraagt aan de luchtverontreiniging
(meer dan 3%) ten opzichte van de grenswaarde (een grenswaarde van 3% staat
gelijk aan de bouw van circa 1.500 woningen of 100.000 m? kantoorruimte met
één ontsluitingsweg);

e een project is opgenomen in een regionaal programma van maatregelen of in het
NSL.

4.3.1 Situatie plangebied

Gezien de aard en beperkte omvang van het gewijzigd gebruik in relatie tot de
bovengenoemde situaties waarbij een project ‘niet in betekende mate’ bijdrage aan de
luchtverontreiniging ten opzichte van de grenswaarde, kan voor onderhavig plan gesteld
worden dat ook deze ‘niet in betekende mate’ bijdraagt.

4.3.2 Conclusie
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige
plan.

4.4 Water

In onder andere de Europese Kaderrichtlijn water, de vierde Nota Waterhuishouding en
de adviezen van de Commissie Waterbeheer 21e eeuw is het beleid met betrekking tot
het water(beheer) vastgelegd. Het beleid is gericht op het duurzaam behandelen van
water. Dit betekent onder andere het waarborgen van voldoende veiligheid en het
beperken van de kans op hinder vanwege water. Dit ook in verhouding tot ontwikkelingen
als de verandering van het klimaat, het dalen van de bodem en het stijgen van de
zeespiegel.

De relatie tussen water en ruimtelijke ordening wordt steeds belangrijker. In de nota
‘Anders omgaan met water’ is bepaald dat de gevolgen van ruimtelijke ontwikkelingen
voor de waterhuishouding uitdrukkelijk in onder andere bestemmingsplannen moeten
worden overwogen.
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4.4.1 Situatie plangebied

Met het onderhavige plan wordt er geen nieuwe bebouwing of verharding toegevoegd.
Het plan zal hiermee niet leiden tot een toename van verhard oppervlak en compensatie
van het verhard oppervlak is hiermee niet aan de orde. Afvalwater wordt afgevoerd
middels het bestaande rioleringssysteem. De ontwikkeling heeft geen invioed op de
waterhuishouding in het gebied.

Vanuit het bestemmingsplan kent het plangebied de dubbelbestemming ‘Waterstaat —
Waterkering’. Deze is bedoeld voor het behoud, herstel en verbetering van de
waterhuishouding door middel van dijken, kades en dijksloten. Omdat het plangebied
nabij de Noordzee ligt, heeft de locatie waar het plangebied ligt een waterkerende
werking. Omdat er enkel een functiewijziging optreedt, van kantoor naar
speelautomatenhal, wordt de bestaande waterkerende werking van het gebied niet
aangetast. Er vinden geen graafwerkzaamheden of werkzaamheden aan de
waterstaatkundige werken plaats. Derhalve stelt de dubbelbestemming ‘Waterstaat —
Waterkering’ geen verdere eisen aan de ontwikkeling.

Via de website van het Hoogheemraadschap van Delfland is de watertoets ingediend.
Aangezien alleen een inpandige functiewijziging mogelijk wordt gemaakt is automatisch
een instemmingsbrief verkregen.

4.4.2 Conclusie
Het aspect water vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige plan.

4.5 Floraen Fauna

De Wet natuurbescherming (Wnb) vormt het voornaamste beleidsmatige toetsingskader
op het gebied van de ecologische soortenbescherming en ecologische
gebiedsbescherming. Deze wet is op 1 januari 2017 in werking getreden en vervangt de
Flora- en Faunawet, de Natuurbeschermingswet 1998 en de Boswet. Bij een ruimtelijke
ingreep moeten de gevolgen van de voorgenomen ontwikkeling voor ecologische
waarden in beeld worden gebracht, zodat aannemelijk kan worden gemaakt of de
ontwikkeling voldoet aan de op grond van de Wet natuurbescherming gestelde regels..

4.5.1 Soortenbescherming

Soortenbescherming is onder de Wnb geregeld op basis van een drietal verschillende
beschermingsregimes, namelijk voor vogelrichtlijnsoorten, habitatrichtlijnsoorten en
overige soorten. Voor al deze soorten geldt dat het verboden is ze opzettelijk te doden,
te vangen of te verstoren, om eventuele eieren opzettelijk te vernielen, om de vaste
voortplantings- of rustplaatsen te beschadigen en om beschermde plantensoorten
opzettelijk te ontwortelen of te vernielen. Hiervan kan onder andere sprake zijn bij het
kappen van bomen, het slopen van gebouwen of het storten en afgraven van gronden.
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4.5.1.1 Situatie plangebied

In het kader van de voorgenomen ontwikkeling vinden een aantal kleinschalige
aanpassingen aan de gevel van het gebouw plaats, te weten: het plaatsen van zes
reclame-uitingen, het vervangen van de draaideur door een schuifdeur en het plaatsen
van een dubbele deur en roosters. Overige aanpassingen vinden inpandig plaats. Gezien
de aard en omvang van deze ingrepen en de situatie ter plaatse is verstoring van
eventueel aanwezige beschermde soorten uitgesloten.

4.5.2 Gebiedsbescherming

Natura 2000-gebieden

Het gebiedsbeschermingsdeel van de Wet natuurbescherming heeft als doel het
beschermen van Natura 2000-gebieden (Vogelrichtlijn- en/of Habitatrichtlijngebieden) in
Nederland. Projecten of andere handelingen en plannen die negatieve effecten op deze
beschermde gebieden kunnen hebben, zijn in beginsel (zonder vergunning) niet
toegestaan. Naast directe effecten (bijv. ruimtebeslag), dient ook gekeken te worden naar
indirecte effecten als gevolg van externe werking (bijv. door geluid- en lichthinder en
stikstofdepositie)

Natuur Netwerk Nederland

De Wet Natuurbescherming draagt Gedeputeerde Staten op om te zorgen voor de
instandhouding van het binnen de eigen provincie gelegen deel van een landelijk
ecologisch netwerk; het Natuurnetwerk Nederland (NNN), voorheen ook wel Ecologische
Hoofdstructuur genoemd. Het NNN is een samenhangend netwerk van bestaande en nog
te ontwikkelen belangrijke natuurgebieden in Nederland, dat voldoende robuust is voor
een duurzame verbetering van de omstandigheden voor de wilde flora en fauna en voor
natuurlijke leefgemeenschappen.

4.5.2.1 Situatie plangebied

Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is Westduinpark & Wapendal, op ruim 800 meter
ten zuiden van het plangebied. Gezien de grote afstand tussen het plangebied en het
Natura 2000-gebied, dat tevens wordt doorkruist door verschillende (bedrijfs)gebouwen,
zal de ontwikkeling niet leiden tot een toename van licht- en geluidhinder op de
beschermde soorten in het Natura 2000-gebied.

Om te bepalen of het plan leidt tot depositie van stikstof op nabij geleden Natura 2000
gebieden is een Aerius berekening uitgevoerd met de volgende uitgangspunten:

- Gebruiksfase: Voor de gebruiksfase is de verkeersgeneratie van de
speelautomatenhal leidend. Zoals omschreven in paragraaf 4.9.1 bedraagt de
verkeersgeneratie worst-case 98 motorvoertuigbewegingen per weekdagetmaal.
Eventueel gasverbruik ten behoeve van de verwarming van de gebouwen is niet
relevant omdat de bebouwing reeds aanwezig is en in het gasverbruik naar
verwachting geen wijzingen plaatsvinden.
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- Aanlegfase: Voor de benodigde inpandige verbouwingen en aanpassingen aan de
gevel wordt aangenomen dat geen mobiele werktuigen benodigd zijn. Wel zal er
in beperkte mate sprake zijn van bouwverkeer. Dit bouwverkeer is een fractie van
de hoeveelheid verkeer in de gebruiksfase. Indien de gebruiksfase geen
stikstofdepositie oplevert, dan levert de aanlegfase dus ook geen
stikstofdepositie op.

De verkeersgeneratie tijdens de gebruiksfase 4 98 motorvoertuigbewegingen per
weekdagetmaal zijn in Aerius ingevoerd. De afwikkeling van het verkeer is gemodelleerd
via de Zeesluisweg waarna het verkeer opgaat in het heersende verkeersbeeld. In de
onderstaande figuur is de invoer van de Aerius berekening weergegeven. De berekening
heeft geen depositieresultaten opgeleverd boven 0,00 mol/ha/jr.

figuur 11: Invoer en resultaat Aerius berekening

4.5.3 Conclusie
Het aspect flora & fauna vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige
plan.
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4.6 Archeologie en cultuurhistorie

De Monumentenwet 1988 is per 1 juli 2016 vervallen. Een deel van de wet is op deze
datum overgegaan naar de Erfgoedwet. Het deel dat betrekking heeft op de
besluitvorming in de fysieke leefomgeving gaat over naar de Omgevingswet, wanneer
deze naar verwachting in 2021 in werking treedt. Vooruitlopend op de datum van ingang
van de Omgevingswet zijn deze artikelen te vinden in het Overgangsrecht in de
Erfgoedwet, waar ze ongewijzigd van toepassing blijven zolang de Omgevingswet nog niet
van kracht is.

De Erfgoedwet bundelt en wijzigt een aantal wetten op het terrein van cultureel erfgoed.
De kernvan deze wet is dat wanneer de bodem wordt verstoord, de archeologische resten
intact moeten blijven (in situ). Wanneer dit niet mogelijk is, worden archeologische resten
opgegraven en elders bewaard (ex situ). Daarnaast dient ieder ruimtelijk plan een analyse
van de overige cultuurhistorische waarden van het plangebied te bevatten. Voor zover in
een plangebied sprake is van erfgoed, dient op grond van voorgaande dan ook
aangegeven te worden op welke wijze met deze cultuurhistorische waarden en in de
grond aanwezige of te verwachten archeologie rekening wordt gehouden.

4.6.1 Situatie plangebied

Uit het vigerend bestemmingsplan blijkt dat in het gehele planbied sprake is van een
archeologische verwachtingswaarde. Bij onderhavig plan is sprake van een
functiewijziging van kantoor naar speelautomatenhal, waarbij bodemingrepen niet aan
de orde zijn. Eventueel aanwezige archeologische resten kunnen dan ook niet worden
verstoord. Er bestaan derhalve voor wat betreft archeologie en cultuurhistorie geen
belemmeringen voor de planvorming.

De bebouwing binnen het plangebied heeft geen monumentale status. In de direct
omgeving van het plangebied zijn geen cultuurhistorische waarden aanwezig die door het
voornemen aangetast worden.

4.6.2 Conclusie
Het aspect archeologie en cultuurhistorie vormt geen belemmering voor de realisatie van
het onderhavige plan.

4.7 Bedrijven en milieuzonering

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede
kwaliteit van het leefmilieu te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere
door bedrijf- en milieuzonering. Onder bedrijf- en milieuzonering verstaan we het
aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende activiteiten
enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke
scheiding bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen
milieubelastende en milieugevoelige functies. Die onderlinge afstand moet groter zijn
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naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker belast. Bedrijf- en milieuzonering

heeft twee doelen:

e het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en
andere gevoelige functies;

e het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam
onder aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

VNG-publicatie 'Bedrijven & milieuzonering’

Voor het bepalen van de onderlinge afstand wordt gebruik gemaakt van de meest recente
VNG-publicatie 'Bedrijven & Milieuzonering', waarin richtafstanden zijn opgenomen. Een
richtafstand wordt beschouwd als de minimaal aan te houden afstand tussen een
milieubelastende activiteit en de milieugevoelige bestemming waarbij onaanvaardbare
milieuhinder als gevolg van milieubelastende (bedrijfs)activiteiten betreffende geluid,
geur, stof en gevaar redelijkerwijs kan worden uitgesloten. De genoemde maten zijn
indicatief; met een goede motivering kan hiervan worden afgeweken.

Naast de gegeven richtafstanden hanteert de VNG-publicatie twee omgevingstypen,
namelijk: een rustige woonwijk/buitengebied en een gemengd gebied. In een rustige
woonwijk of buitengebied (omgevingstype 1) wordt functiescheiding nagestreefd. Tussen
milieugevoelige functies en bedrijven dient de minimaal aan te houden 'richtafstand' in
acht te worden genomen. In geval van een gemengd gebied (omgevingstype 2), waar
sprake is van functiemenging, kan een verkleinde richtafstand. worden gehanteerd. In
tegenstelling tot rustige woongebieden worden in dergelijke levendige gebieden
milieubelastende activiteiten op kortere afstand van milieugevoelige functies acceptabel
geacht. De richtafstand mag in deze gebieden met één afstandsstap worden verkleind (10
meter behorende bij milieucategorie 1 wordt 0 meter, 30 meter van milieucategorie 2
wordt 10 meter van milieucategorie 1, etc.).

Bij gebieden waar sprake is van functiemenging worden bedrijven ingedeeld in
categorieén (A, B en C).

e Categorie A betreft activiteiten die zodanig weinig milieubelastend voor hun
omgeving zijn, dat deze aanpandig aan woningen - in gebieden met
functiemenging - kunnen worden uitgevoerd. De eisen uit het Bouwbesluit voor
scheiding tussen wonen en bedrijven zijn daarbij toereikend.

e Categorie B betreft activiteiten die in gemengd gebied kunnen worden
uitgeoefend, echter met een zodanige milieubelasting voor hun omgeving dat zij
bouwkundig afgescheiden van woningen en andere gevoelige functies dienen
plaats te vinden.

e Categorie C activiteiten betreft categorie B waarbij vanwege de relatief grote
verkeersaantrekkende werking een ontsluiting op de hoofdinfrastructuur is
aangewezen.
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4.7.1 Situatie plangebied

De voorgenomen ontwikkeling wordt aangemerkt als milieubelastende activiteit en valt
in de VNG-publicatie ‘Bedrijven & Milieuzonering’ onder de categorie ‘casino’ of
‘amusementshal’. Beide type activiteiten vallen binnen milieucategorie 2. Hiervoor geldt
een richtafstand van 30 meter in verband met geluidsoverlast.

Het plangebied bevindt zich in gemengd gebied. Het kent de bestemming ‘Gemengd — 3’
en wordt omgeven door uiteenlopende functies, zoals bedrijven, horeca, woningen en
detailhandel. Vanwege de ligging in gemengd gebied, mag de richtafstand met één
afstandsstap worden verkleind. De te hanteren richtafstand wordt derhalve verkleind
naar 10 meter. In een straal van 10 meter rondom het plangebied bevinden zich geen
gevoelige functies welke geluidsoverlast van de speelautomatenhal ervaren. Ook in een
straal van 30 meter bevinden zich overigens geen gevoelige functies die hinder kunnen
ondervinden van de speelautomatenhal.

Verder geldt dat in het geldend bestemmingsplan de staat van bedrijfsactiviteiten voor
functiemenging is toegepast. Een amusementshal betreft een categorie B activiteit en een
casino een categorie C activiteit. Gezien de aard en omvang lijkt het uitgangspunt dat in
onderhavige situatie sprake is van een categorie B bedrijf passend. Categorie B activiteiten
kennen een zodanige milieubelasting voor hun omgeving dat zij bouwkundig
afgescheiden van woningen en andere gevoelige functies dienen plaats te vinden. In
hetzelfde gebouw zijn geen woningen en andere gevoelige functies aanwezig. Het gebruik
is derhalve ook passend conform de staat van bedrijfsactiviteiten voor functiemenging.

4.7.2  Conclusie
Het aspect bedrijven en milieuzonering vormt geen belemmering voor het onderhavige
plan.

4.8 Externe veiligheid

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's voor de omgeving bij productie,
gebruik, opslag en vervoer van gevaarlijke stoffen, zoals vuurwerk, aardgas of LPG. Het
aandachtsveld van externe veiligheid richt zich op zowel inrichtingen (bedrijven) waar
gevaarlijke stoffen aanwezig zijn als het transport van gevaarlijke stoffen. Dit vervoer kan
plaatsvinden over weg, water en spoor en door buisleidingen. Het beleid is er op gericht
te voorkomen dat te dicht bij gevoelige bestemmingen activiteiten met gevaarlijke stoffen
plaatsvinden. Dit is verankerd in diverse wet- en regelgeving, zoals het Besluit externe
veiligheid inrichtingen (Bevi), Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb), Besluit
externe veiligheid transportroutes (Bevt) en het Besluit algemene regels voor inrichtingen
milieubeheer (Activiteitenbesluit).

Binnen de externe veiligheid worden twee normstellingen gehanteerd:

= het Plaatsgebonden Risico (PR) richt zich vooral op de te realiseren basisveiligheid
voor burgers;
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= het Groepsrisico (GR) stelt beperkingen aan de maatschappelijke ontwrichting als
gevolg van calamiteiten met gevaarlijke stoffen.

Kwetsbare objecten, zoals woningen en functies met veel bezoekers, zijn niet toegestaan
binnen de 10-6-contour van het PR rond inrichtingen waarin opslag en productie van
gevaarlijke stoffen plaatsvindt en langs transportroutes (weg, spoor, water, buisleiding)
waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd.

4.8.1 Situatie plangebied
De speelautomatenhal kan gezien het bruto vloeroppervlak als een beperkt kwetsbaar
object worden getypeerd.

Binnen een straal van 500 meter vanaf het plangebied bevinden zich slechts enkele
risicobronnen. Het gaat om twee ammoniak koelinstallaties ten zuidwesten van het
plangebied (op een afstand van meer dan 150 meter), ten behoeve van de nabijgelegen
vis- en zeevruchtengroothandel W. van der Zwan en Zonen B.V.. Het betreffen installaties
met 500kg en 900kg ammoniak (zie figuur 12).

figuur 12: Externe veiligheid

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) is pas van toepassing op
ammoniakkoelinstallaties met een inhoud van meer dan 1500 kg ammoniak. Voor
bedrijven met een ammoniak koelinstallatie geldt dat er in de basis geen verlading
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plaatsvindt, omdat het een gesloten systeem is. De risiconiveaus voor het plangebied als
gevolg van dit bedrijf zijn, mede door de afstand, verwaarloosbaar.

4.8.2 Conclusie
Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor het onderhavige plan.

4.9 \Verkeer en parkeren

49.1 Verkeer

De bestaande infrastructuur in de omgeving blijft onveranderd ten opzichte van huidige
situatie en de situatie die in het vigerend bestemmingsplan is uitgewerkt. De ontsluiting
met de bestaande en nog te realiseren infrastructuur is goed, voor zowel autoverkeer,
langzaam verkeer als openbaar vervoer.

Voor autoverkeer is het plangebied bereikbaar vanuit de Zeesluisweg en de Dr. Lelykade.
Wegen met 30 tot 50-km/uur-regime bepalen de interne verkeersstructuur.

De verkeersgeneratie is bepaald middel CROW publicatie 317. Daarin is geen categorie
bekend van een speelautomatenhal, maar wel van een casino. Uitgaande van gebiedstype
‘schil centrum’ en ‘sterk stedelijk’ leidt dit tot een verkeersgeneratie van 12,7 tot 15,2
(gemiddeld ca. 14) per 100m? bvo. Het bvo bedraagt circa 700m? waarmee de
speelautomatenhal dus worst-case een verkeersgeneratie van circa 98
motorvoertuigbewegingen per weekdagetmaal genereert.

In de bestaande situatie (kantoor met baliefunctie) is een verkeersgeneratie van circa 61
motorvoertuigbewegingen per weekdagetmaal. De gebruikswijziging van het kantoor
naar een speelautomatenhal leidt derhalve worst case, conform CROW publicatie 317, tot
37 aanvullende motorvoertuigbewegingen per weekdagetmaal.

Hommerson Casino’s heeft in Den Haag ruime ervaring met de verkeersbewegingen van
hun bezoekers. De praktijk leert dat deze doelgroep maar zelden met de auto komt.
Daarnaast is er vaak sprake van een “combinatiebezoek” aan een andere gebruiksfunctie
in het gebied zoals bijvoorbeeld een horeca. De daadwerkelijke hoeveelheid
motorvoertuigbewegingen worden derhalve veel lager ingeschat dan volgens CROW
publicatie 317 is berekend.

Geconcludeerd wordt derhalve dat de gebruikswijziging van kantoor naar
speelautomatenhal geen significant effect heeft op de verkeersafwikkeling in het gebied
en daarmee geen negatieve effecten veroorzaakt op de leefbaarheid in het gebied.

4.9.2 Parkeren
De bedrijfsruimte aan de dr. Lelykade 10 is onderdeel van een groter gebouwcomplex: dr.
Lelykade 10-22, gebouwd in 1996 met een oppervlak van ca. 7.582 m2 BVO (bron.
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BAGviewer Kadaster) gerealiseerd onder de naam “de 4-master”. Het gebouw beschikt
over een eigen parkeervoorziening op het dak van de eerste verdieping en biedt ruimte
aan ca. 75 parkeerplaatsen. Rondom het gebouw zijn er in de openbare ruimte een ruime
hoeveelheid aan (betaalde) openbare parkeerplaatsen aanwezig. Deze zijn gelegen aan
de straten dr. Lelykade en de Zeesluisweg. Tevens is er een ruim parkeerterrein
beschikbaar direct naast het gebouw, bereikbaar vanaf de dr. Lelykade.

Uitgangspunt t.b.v. bepalen parkeerbehoefte

De vigerende parkeernorm, onderdeel van het bestemmingsplan, bijlage 2, voor kantoren
bedraagt: 2,20 pp/100m2 BVO. Dit betekent een huidige parkeerbehoefte van het gehele
gebouw van: 2,20 pp/100 m2 BVO x ca. 7.582 m2 = ca. 167 parkeerplaatsen.

167 parkeerplaatsen vermindert met de 75 parkeerplaatsen op eigen terrein betekent
een parkeerdruk van ca. 92 parkeerplaatsen op de openbare ruimte. Aangenomen mag
worden dat, gezien de vigerende, bestemde situatie (gemengd-3), de openbare
parkeervoorziening hier voldoende in voorziet.

Uit bovenstaande benadering volgt:

e Per 100 m2 BVO gebouw is er ca. 1,0 parkeerplaats beschikbaar op de eigen
parkeervoorziening.

e Per 100 m2 BVO gebouw is er een parkeerdruk van 1,2 (2,2 minus 1,0) op de
(betaalde) openbare parkeervoorziening. De functie “kantoor” wordt gebruikt
tussen 8:00 en 17:00.

e In de avonduren zijn de ca. 92 (betaalde) openbare parkeerplaatsen vrij en
beschikbaar voor andere gebruikers.

De praktijk leert bovendien dat er altijd voldoende parkeerplaatsen beschikbaar zijn.

Verder: De huidige bestemming van de ruimte is “gemengd-3”. Hierin valt volgens artikel
12.1: "e: horeca op de begane grond in de categorie licht”. De theoretisch parkeerdruk
die hieruit voorkomt is: horeca (tot 23:00, zonder alcohol) met een parkeernorm van 5,00
a 7,90 pp/100m2. Aangenomen mag worden dat de parkeervoorziening in de openbare
ruimte hier voldoende op is afgestemd.

Bestaande situatie. (voor wijziging beoogd gebruik)

Het huidige gebruik van de ruimte is “kantoor”. De voormalige gebruiker was Vestia met
een kantoor met baliefunctie. Voor het huidig gebruik kantoor zijn er 708 x 1,0 pp/100m?2
BVO = ca. 7 parkeerplaatsen beschikbaar op de eigen parkeervoorziening.

Aangenomen is dat er nu per 100 m2 BVO gebouw 1,2 parkeerplaats in de openbare
ruimte aanwezig is. Dat betekent dat ca. 9 parkeerplaatsen beschikbaar zijn in de
openbare ruimte voor het huidige gebruik.
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Nieuwe situatie. (na wijziging naar beoogd gebruik)

In het inlegvel parkeernormen wordt geen parkeernorm omschreven voor de functie
‘speelautomatenhal’. De theorie, volgens CROW, stelt een norm voor functie “Casino” ca.
5 pp/100m2 BVO waarvan 86% voor bezoekers. 708 m2 x 5 pp/100m2 x 0,86 = 30
parkeerplaatsen. Verminderd met de 9 parkeerplaatsen van de voormalig kantoorfunctie
resulteert dit in een theoretisch nieuwe parkeerdruk op de openbare ruimte van ca. 21
parkeerplaatsen. Echter, de theoretisch norm van 5,0 pp/100m2 is een zeer zware norm
voor het type “Casino”. De 21 parkeerplaatsen is daarmee geen juiste weergave van de
toename van de parkeerdruk als gevolg van het beoogde gebruik als speelautomatenhal.
Deze zal in de praktijk veel lager uitvallen. In de speelautomatenvergunning is een
maximum van 60 speelkasten opgenomen. Het verwachte aantal bezoekers dat
gemiddeld gelijktijdig aanwezig is, bedraagt ca. 25 personen.

Hommerson Casino’s heeft in Den Haag ruime ervaring met de parkeerbehoefte van hun
bezoekers. De praktijk leert dat deze doelgroep maar zelden met de auto komt. Daarnaast
is er vaak sprake van een “combinatiebezoek” aan een andere gebruiksfunctie in het
gebied zoals bijvoorbeeld een horeca. Dit zorgt ook voor een lagere parkeerdruk op de
openbare voorziening.

Nieuwe situatie: Dubbeltelling.

De nieuwe functie “speelautomatenhal” kent andere gebruikstijden dan de functie
kantoor. In de verleende speelautomaten vergunning is opgenomen: “de inrichting mag
voor het publiek geopend zijn op vrijdagen, zaterdagen en zondagen van 07.00 uur tot
02.30 uur en op de overige dagen van 07.00 uur tot 02.00 uur”. De verwachte piek van
bezoekers is altijd in de avonduren (tussen 19:00 en 20:00), in de periode dat de kantoren
gesloten zijn. Er zullen dus altijd voldoende parkeerplaatsen beschikbaar zijn.

Fietsparkeren

Onder de arcade bij de entree van de speelautomatenhal is ruim voldoende gelegenheid
voor het stallen van fietsen. Hier is ca. 21 m1 beschikbaar, wat neerkomt op ca. 28
fietsparkeerplekken. (0,75 m1 per gestalde fiets). De capaciteit kan worden verdubbeld
door het aanbrengen van fietsparkeerbeugels (0,375 m1 per gestalde fiets), maar naar
verwachting is dat niet noodzakelijk.

Conclusie

Bovenstaand in ogenschouw nemend is de verwachting dat 1) de theoretisch toename
van de parkeerdruk op te vangen is in met de huidige aanwezige openbare
parkeervoorziening en 2) de feitelijk de parkeerdruk op het openbaar terrein niet of
nauwelijks zal toenemen.

4.9.3 Conclusie
Op basis van het voorgaande kan geconcludeerd worden dat het aspect verkeer en
parkeren geen belemmering vormt voor de realisatie van de voorgenomen ontwikkeling.
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5 UITVOERBAARHEID

5.1 Economische uitvoerbaarheid

Bij de voorbereiding van een ruimtelijke procedure dient op grond van artikel 3.1.6 lid f
van het Besluit ruimtelijke ordening onderzoek plaats te vinden naar de economische
uitvoerbaarheid van het plan.

Met de inwerkingtreding van de Wro op 1 juli 2008 rust op de gemeente op grond van
artikel 6.12 lid 1 van die wet de verplichting tot kostenverhaal bij grondexploitatie.
Gemaakte kosten (limitatief opgesomd in artikelen 6.2.3 tot en met 6.2.5 van het Bro)
zoals plankosten, onderzoekskosten, kosten van inrichting van de openbare ruimte etc.
kunnen worden verhaald door middel van een exploitatieplan.

Gemeente en initiatiefnemer kunnen een overeenkomst sluiten over de grondexploitatie
(een anterieure overeenkomst). Hierin kunnen afspraken worden gemaakt over de
betaling van de gemeentelijke kosten. De kosten van grondexploitatie over de in het plan
begrepen gronden zijn daarmee verzekerd.

5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

In de paragraaf maatschappelijke uitvoerbaarheid dient te worden aangetoond dat de
geplande ontwikkeling maatschappelijk draagvlak heeft en dat de procedures op een
goede manier worden doorlopen.

Zoals in hoofdstuk 3 is weergegeven is op 17 juli 2020 is door een groot aantal burgers en
bedrijven in het gemeentelijk havengebied, verenigd in de Belangenvereniging
Schevenings Havengebied (BSH) en de Bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH), en het
college van B&W van de gemeente Den Haag het Havenconvenant gesloten.

De vestiging van de speelautomatenhal sluit aan op het bestaande en te handhaven
gebruik in dit deel van de haven zoals omschreven in het Havenconvenant. Het plan levert
geen beperkingen op voor de maritieme activiteiten in het gebied. Het plan is derhalve
niet in strijd met het Havenconvenant en daarmee is de verwachting dat er
maatschappelijk draagvlak is voor het beoogde plan. Eventuele belanghebbenden hebben
de mogelijkheid om in beroep te gaan tegen het plan in het kader van de procedure.
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1 INLEIDING

1.1 Aanleiding en doel

Hommerson’s Sportland 2000 B.V is voornemens om een kantoorruimte aan de Dr.
Lelykade 10 te Den Haag in gebruik te nemen als speelautomatenhal met 60
speelautomaten. Naast de wijziging in gebruik worden de gevel aangepast,
handelsreclame aangebracht en inpandige constructieve doorbraken gerealiseerd.

De ingebruikname van de locatie aan de Dr. Lelykade 10 komt in de plaats van de huidige
locatie van een speelautomatenhal aan de Noordelijke boulevard. De verhuizing naar de
Dr. Lelykade 10 is mede ingegeven door het programma ‘De Kust gezond’ van de
Gemeente Den Haag. Het programma De Kust Gezond bestaat uit projecten die tot doel
hebben de kwaliteit van de buitenruimte in Scheveningen Bad te verbeteren. In dit kader
is zijn diverse maatregelen getroffen ter verbetering van de ruimtelijke kwaliteit aan de
Noordelijke boulevard, waar initiatiefnemer van onderhavig plan een aanzienlijk bijdrage
aan heeft geleverd.

Het voorgenomen gebruik is op grond van het vigerende bestemmingsplan niet
toegestaan. Om het gewijzigde gebruik van het bouwwerk in strijd met een
bestemmingsplan mogelijk te maken, moet van het bestemmingsplan afgeweken worden
middels een omgevingsvergunning op basis van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2 van de
Wabo. Het onderhavige plan wordt daarmee in afwijking op het vigerende
bestemmingsplan mogelijk gemaakt.

Op grond van Bijlage Il artikel 4, lid 9 Besluit omgevingsrecht (het gebruiken van
bouwwerken, eventueel in samenhang met bouwactiviteiten die de bebouwde
opperviakte of het bouwvolume niet vergroten, en van bij die bouwwerken aansluitend
terrein, mits, voor zover gelegen buiten de bebouwde kom, het uitsluitend betreft een
logiesfunctie voor werknemers of de opvang van asielzoekers of andere categorieén
vreemdelingen) kan de gemeente medewerking verlenen aan het plan middels de
zogenaamde ‘kruimelgevalafwijking’. Hiervoor geldt de reguliere Wabo-procedure van 8
weken.

De aanvraag van de omgevingsvergunning gaat daartoe vergezeld van voorliggende
‘ruimtelijke onderbouwing’.
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1.2 Ligging en begrenzing van het plangebied
Het plangebied ligt binnen het havengebied van Scheveningen. In figuur 1 is de ligging en

begrenzing van het plangebied weergegeven.

figuur 1: ligging en begrenzing van het plangebied

1.3 Vigerende regelingen
Ter plaatse geldt het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ welke onherroepelijk is

vastgesteld door de gemeenteraad van Den Haag op 22 januari 2015. In figuur 2 is een
uitsnede van de bestemmingsplankaart weergegeven ter hoogte van het plangebied.
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figuur 2: situering plangebied op vigerend bestemmingsplan

Het plangebied heeft binnen het vigerend bestemmingsplan de enkelbestemming
‘Gemengd — 3’ en dubbelbestemmingen ‘Waarde — Archeologie’ en ‘Waterstaat —
Waterkering’. Verder bevat de locatie de functieaanduiding ‘kantoor’, een maatvoering
voor een maximum bouwhoogte van 25 meter en de gebiedsaanduiding ‘milieuzone —
gezoneerd industrieterrein’.

De enkelbestemming ‘Gemengd — 3’ is bedoeld voor o.a. bedrijven (behorend bij de
opgenomen staat van bedrijven), culturele voorzieningen, niet-dagelijkse detailhandel,
dienstverlening, lichte horeca, kantoren, welzijnsvoorzieningen en wonen. De
functieaanduiding ‘kantoor’ geeft aan dat er op deze locatie kantoren kunnen worden
gevestigd met een bruto vloeroppervlakte van meer dan 250 m? per vestiging.

De dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie’ is bedoeld voor het behoud en de
bescherming van te verwachten archeologische waarden in de bodem.

De dubbelbestemming ‘Waterstaat — Waterkering’ is bedoeld voor het behoud, herstel
en verbetering van de waterhuishouding door middel van dijken, kades en dijksloten.

De gebiedsaanduiding ‘milieuzone — gezoneerd industrieterrein’ geeft nadere regels over
geluidsgevoelige functies.
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Binnen de enkelbestemming ‘Gemengd — 3’ is het exploiteren van een speelautomatenhal
niet toegestaan omdat dit type bedrijf niet is opgenomen in de bijgevoegde staat van
bedrijven. Om het gewijzigde gebruik van het bouwwerk mogelijk te maken wordt middels
een kruimelgevalafwijking afgeweken van het bestemmingsplan.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt de huidige situatie en de beoogde situatie beschreven. In hoofdstuk
3 wordt het beleidskader uiteengezet, waarin wordt ingegaan op de gemeentelijke
beleidsuitgangspunten ten aanzien van het plangebied. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op
de haalbaarheid van het onderhavige plan, door het verantwoorden van milieu- en
omgevingsaspecten. In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de uitvoerbaarheid van het
onderhavige plan. In hoofdstuk 6 zijn tot slot de conclusies van deze ruimtelijke
onderbouwing samengevat.
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2 BESCHRUVING VAN HET PLAN

2.1 Schaalniveau gebied

De verhuizing van de speelautomatenhal van Scheveningen Bad (locatie aan Noordelijke
boulevard) naar Scheveningen Haven (locatie aan Dr. Lelykade 10) is mede ingegeven
vanuit de wens van de Gemeente Den Haag om speelautomatenhallen beter te spreiden
over de stad zonder het aantal speelautomatenhallen te vergroten.

Scheveningen Haven is een gebied dat ten opzichte van Scheveningen Bad een meer
maritiem gebruik en karakter kent. De wens, zoals verder omschreven wordt in
hoofdstuk 3, is om de maritieme karakter zoveel mogelijk te behouden. De beoogde
locatie in Scheveningen Haven aan de Dr. Lelykade 10 is gelegen aan de havenarm die
nu ook al een recreatief gebruik kent, met diverse horecaondernemingen en
detailhandel.

De vestiging van een speelautomatenhal sluit aan op deze recreatieve mogelijkheden
van deze havenarm en heeft daardoor geen significante inbreuk op het maritieme
karakter van Scheveningen Haven. De vestiging van een speelautomatenhal in
Scheveningen Haven doet daardoor dus geen afbreuk aan het onderscheidende karakter
van Scheveningen Bad en Scheveningen Haven.

2.2 Schaalniveau plan: bestaande situatie

Het plangebied bevindt zich in het havengebied van Scheveningen. In de directe omgeving
van het plangebied zijn zowel bedrijven, horeca, detailhandel en woningen gevestigd. Het
plangebied maakt onderdeel uit van een gebouwencomplex aan de Dr. Lelykade.

In de bestaande situatie staat het desbetreffende gedeelte van het gebouwencomplex
leeg. Tot en met een aantal jaar terug was hier een kantoor met baliefunctie van een
woningcorporatie gevestigd. Sinds 2018 wordt de locatie gehuurd door de
initiatiefnemer. Het gehuurde staat kadastraal bekend als kadastrale gemeente ’s-
Gravenhage, sectie AK, perceelnummer 10534. Het perceel heeft een grootte van 1189
m? waarvan circa 800 m? gehuurd is voor de voorgenomen ontwikkeling van de
speelautomatenhal. Het gehuurde beslaat de begane grond van het gebouwencomplex
en een gedeelte van de 1° verdieping. Op figuur 3 en figuur 4 zijn de situering en een
aanzicht van het plangebied weergegeven.
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figuur 3: Situering plangebied

figuur 4: Foto bestaande situatie plangebied
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Aan de noordoostzijde van het plangebied bevinden zich in het gebouwencomplex o.a.
detailhandel en kantoren. Direct grenzend aan de zuidwestzijde van het gebouw bevindt
zich een parkeerterrein.

Aan de zuidoostzijde (voorzijde gebouw) bevinden zich eerst diverse parkeerplaatsen,
vervolgens de Dr. Lelykade en een aanlegkade voor pleziervaartuigen. Ten noordwesten
(achterzijde gebouw) bevinden zich diverse parkeerplaatsen, vervolgens de Zeesluisweg
en diverse groothandels in vis, groente en fruit.

In de directe omgeving (binnen 150 meter vanaf het plangebied) zijn geen woningen
aanwezig.

2.3 Schaalniveau plan: beoogde situatie

De initiatiefnemer is voornemens om de kantoorruimte om te vormen tot een
speelautomatenhal met zestig speelautomaten. Ten behoeve van de ontwikkeling wordt
de begane grond van het gehuurde ingericht als speelautomatenhal (zie figuur 5). Verder
wordt de gevel van het pand veranderd door het plaatsen van zes reclame-uitingen, het
vervangen van de draaideur door een schuifdeur en het plaatsen van een dubbele deur
en roosters.
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figuur 5: Beoogde indeling speelautomatenhal
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In de onderstaande figuur zijn nog enkele 3D-impressies weergegeven van de beoogde
situatie.

figuur 6: Impressie inpandige situatie speelautomatenhal

datum 29 september 2020 Speelautomatenhal, Dr. Lelykade 10, Den Haag pagina 11van 33



198

Tot slot is in de onderstaande figuur een aangezicht van de buitengevel van het gebouw
weergegeven:

figuur 7: Impressie buitengevel

Het beoogde publiek voor de speelautomatenhal betreft bezoekers in de
leeftijdscategorie van 18 jaar en ouder: toeristen, dagjesmensen, bezoekers horeca,
bezoekers  passantenhaven, bezoekers  (toekomstige), hotels, bezoekers
havenactiviteiten. De gemiddelde leeftijd van de bezoekers ligt rond de 45 jaar. Bezoekers
verblijven gemiddeld 2 uur in de speelautomatenhal.

Hiervoor is op 26 maart 2020 op grond van artikel 2 van de gemeentelijke Verordening op
de Kansspelen een vergunning verleend door de burgemeester van Den Haag. De
inrichting mag voor publiek geopend zijn op vrijdagen, zaterdagen en zondagen van 07.00
uur tot 02.30 uur en op de overige dagen van 07.00 uur tot 02.00 uur.
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3 BELEIDSKADER

Gezien de aard en omvang van de afwijking van het bestemmingsplan waarvoor een
omgevingsvergunning wordt aangevraagd, vindt geen toetsing plaats aan rijksbeleid,
provinciaal beleid en regionaal beleid. Alleen toepasselijk (gemeentelijk) beleid wordt in
beschouwing genomen.

3.1 Gemeentelijk beleid
De volgende gemeentelijke beleidskaders en documenten zijn relevant:

- Structuurvisie Den Haag 2020: Wéreldstad aan Zee
De meest recente Haagse structuurvisie (2005) waarin ook de uitgangspunten
van het Masterplan Scheveningen-Kuststrook uit 2001 zijn opgenomen.

- Coalitieakkoord 2019-2022: Samen voor de stad
Dit betreft geen formeel beleidskader maar geeft wel de belangrijkste
doelstellingen voor het beleid aan voor de genoemde periode.

- Economische Visie Den Haag+ 2030; brede economische groeij in een stad zonder
grenzen
De economische visie dient als Kadernota economisch beleid.

- Havenconvenant
Het Havenconvenant, dat op 17 juli 2020 is ondertekend, is geen
beleidsdocument, maar hierin zijn wel gezamenlijke afspraken gemaakt omtrent
de ontwikkeling van de haven met het bedrijfsleven van de Scheveningse haven
(BSH) en de bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH).

- Verordening op de kansspelen
De gemeentelijke Verordening op de kansspelen inclusief kaart met aangewezen
gebieden waar speelautomatenhallen gewenst zijn. De meest recente versie
dateert van 2019.

3.1.1 Structuurvisie Den Haag 2020: Wéreldstad aan Zee

De Structuurvisie Den Haag 2020 beschrijft de toekomstvisie van Den Haag op de
ruimtelijke ontwikkeling van de stad in regionaal perspectief tot het jaar 2020 (2005; RIS
129201). De ambitie is om van Den Haag een 'Wereldstad aan Zee' te maken door de
sterke kwaliteiten van Den Haag te benutten: een internationale stad, een stad aan zee,
een multiculturele stad en een monumentale residentie.

In de structuurvisie wordt de Wéreldstad aan Zee vorm gegeven door ontwikkelingen in
vijf kansenzones (het Centrum, de Lijn 11-zone, de Internationale Kustzone, de
Vliet/Ad-zone en de Schakelzone Lozerlaan). Onderhavig plangebied valt binnen de
kansenzone ‘de Internationale Kustzone’, en deelgebied ‘Scheveningen Haven’.
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Scheveningen wordt het drukke, bruisende tweede centrum aan het strand, dat vier
seizoenen per jaar aantrekkelijk is voor Hagenaars en toeristen, met Bad en Haven als
zwaartepunten en Dorp als kleinschaliger en rustiger cultuurhistorisch gebied daartussen.
Scheveningen-Haven ontwikkelt zich tot een authentiek stedelijk centrum met een mix
van horeca, leisure en wonen voor de stad, de Haagse regio en de internationale
bezoekers van Den Haag.

Het ontwikkelen van een speelautomatenhal in het plangebied draagt bij aan de mix van
horeca- en ontspanningsactiviteiten in Scheveningen-Haven en versterkt de positie van
de tweede toeristische trekpleister aan de Haagse kust.

3.1.2 Coalitieakkoord 2019-2022: Samen voor de stad

Het coalitieakkoord geeft de belangrijkste doelstellingen voor het gemeentelijk beleid
voor de periode 2019-2022 weer. In Scheveningen-Haven wordt de ontwikkeling van
bedrijven die een link met de zee hebben gestimuleerd en wordt de wens gesteld om
attracties te verspreiden over de stad, zodat de hele stad van het toerisme kan profiteren.
Belangrijke toeristische attracties bevinden zich met name aan de Scheveningse
Boulevard (Scheveningen-Bad). De ontwikkeling van een speelautomatenhal draagt bij
aan het toerisme in de kuststreek van Den Haag én aan een goede verspreiding van
toeristische attracties zodat de gehele kuststreek van Scheveningen kan profiteren van
het toerisme.

In het coalitieakkoord wordt ingezet op het versterken van de horeca omdat dit leidt tot
een bruisende en leefbare stad en de horeca een belangrijke bron voor werkgelegenheid
is. De voorgenomen ontwikkeling van de speelautomatenhal creéert nieuwe banen in de
horecasector en draagt bij aan levendigheid en vertier in de stad. De speelautomatenhal
is elke dag open tot circa 02.00 uur en bevindt zich in de nabijheid van andere
horecagelegenheden met vergelijkbare openingstijden, zoals cafés en restaurants. Deze
cafés en restaurants kunnen meeprofiteren van de aanwezigheid van de
speelautomatenhal, doordat aansluitend aan het bezoek aan de speelautomatenhal
wordt gegeten en gedronken bij omliggende horecagelegenheden. De speelautomatenhal
zal derhalve bijdragen aan een impuls voor de horecasector in Scheveningen-Haven.

3.1.3 Economische Visie Den Haag+ 2030

In de Economische Visie van Den Haag wordt het economisch beleid tot en met 2030
uiteengezet. Voor het havengebied, waar het plangebied ligt, wordt voornamelijk ingezet
op het ontwikkelen van bedrijvigheid die verbonden is aan zee. Ook wordt de wens
uitgesproken om het toerisme in dit gebied verder te laten opbloeien. Een
speelautomatenhal trekt zowel nationale als internationale toeristen en versterkt de
positie van de Haagse kuststreek als toeristische hotspot. Zoals reeds uiteengezet, draagt
de ontwikkeling van de speelautomatenhal tevens bij aan het aantal banen in de
horecasector en heeft het gunstige neveneffecten voor de economische groei van
omliggende horecaondernemingen. Het ontwikkelen van de horecasector in de gehele
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stad en aan de kuststreek is een van de doelstellingen van het gemeentelijk economisch
beleid.

3.1.4 Havenconvenant

Op 17 juli 2020 is door een groot aantal burgers en bedrijven in het gemeentelijk
havengebied, verenigd in de Belangenvereniging Schevenings Havengebied (BSH) en de
Bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH), en het college van B&W van de gemeente
Den Haag het Havenconvenant gesloten. Dit convenant ziet toe op het voortzetten van
de maritieme activiteiten en het garanderen van de leefbaarheid in het havengebied.

figuur 8: Uitsnede kaart havenconvenant

In het havenconvenant zijn deelgebieden aangewezen. Het plangebied grenst aan
deelgebieden 5 en 6. Uitspraken over het gewenste gebruik van het gebouw waar het
plangebied onderdeel uitmaakt ontbreken. Wel is het plangebied gelegen aan de
havenarm die een bedrijfsmatig en recreatief gebruik kent. In deelgebied 5 worden
nieuwe ontwikkelingen voorzien, waaronder een hotel. De aanwezigheid van een
speelautomatenhal sluit aan op de recreatieve mogelijkheden van deze havenarm en op
de beoogde hotelontwikkeling.

Verder is het doel van het havenconvenant mede om de economische kansen van het
havengebied zoveel mogelijk te benutten en de leefbaarheid in en rondom de haven te
garanderen. Zorgen die geuit worden betreffen vooral dat nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen het karakter van dit gebied ingrijpend veranderen en de impact op
vestigingslocaties voor bedrijven die een link met de zee hebben. De vestiging van een
speelautomatenhal in leegstaande kantoorruimte heeft ten aanzien hiervan geen
negatieve gevolgen en draagt enkel bij aan de levendigheid van het gebied.

De speelautomatenhal is dus niet in strijd met het hoofddoel van het havenconvenant.

Het sluit aan bij het bestaande gebruik in dit deel van het havengebied en heeft geen
negatieve invloed op de bedrijfsvoering van bestaande en nieuwe havenactiviteiten.
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3.1.5 Verordening op de kansspelen

Op 27 juni 1989 heeft de gemeenteraad van Den Haag de eerste versie van de
gemeentelijke Verordening op de kansspelen vastgesteld. Inmiddels is de Verordening
een aantal keer gewijzigd en geldt de meest recente versie van 1 januari 2019. In de bijlage
bij de Verordening worden gebieden aangewezen waar speelautomatenhallen gewenst
zijn. Op figuur 9 en figuur 10 zijn uitsneden uit de verordening weergegeven waarop ook
de locatie van het plangebied is aangegeven.

figuur 9: Uitsnede kaart verordening op de kansspelen
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figuur 10: Uitsnede kaart verordening op de kansspelen

Zoals op beide figuren te zien valt, wordt zowel Scheveningen-Bad als Scheveningen-
Haven aangemerkt als potentiéle locatie voor speelautomatenhallen. De locatie voor de
beoogde speelautomatenhal valt binnen het aangewezen gebied en het plangebied is
door de gemeente Den Haag aangemerkt als gewenste locatie voor een
speelautomatenhal. De voorgenomen ontwikkeling is derhalve in overeenstemming met
de gemeentelijke Verordening op de kansspelen. Het aantal speelautomatenhallen is in
de verordening gemaximaliseerd en afgestemd op de behoefte die er naar is.

Op basis van de Verordening op de kansspelen is op 26 maart 2020 reeds een
vergunning aan de initiatiefnemer verleend voor het exploiteren van een
speelautomatenhal in het plangebied. Omdat de speelautomatenhal wordt verplaatst
vanaf een andere locatie in het gebied Scheveningen Bad (Strandweg 149-153), blijft het
totaal aantal speelautomatenhallen in het gebied gelijk, hetgeen ook gewenst is in het
licht van de Verordening.
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Overconcentratie van speelautomatenhallen in Scheveningen Bad is immers niet
gewenst. Onderhavig plan sluit daarmee aan op de wens van de Gemeente Den Haag
om speelautomatenhallen beter te spreiden over de stad zonder het aantal
speelautomatenhallen te vergroten.

3.1.6 Toetsing plan aan gemeentelijk beleid

Zoals hierboven beschreven sluit de beoogde ontwikkeling van een speelautomatenhal
aan de Dr. Lelykade 10 te Den Haag aan op de gemeentelijke structuurvisie, het
Coalitieakkoord, de Economische Visie en het Havenconvenant. Omdat de
speelautomatenhal bijdraagt aan het toerisme, de werkgelegenheid en een positief effect
heeft op de horecasector, past de ontwikkeling goed binnen deze beleidskaders en
documenten.

Blijkens de gemeentelijke Verordening op de kansspelen behoort het plangebied tot het
gebied (Scheveningen-Haven) waar een speelautomatenhal wenselijk is. Ook is op basis
van deze Verordening reeds een exploitatievergunning voor de speelautomatenhal
verleend. Omdat het initiatief een verhuizing betreft (vanuit Scheveningen Bad naar
Scheveningen Haven) neemt het aantal speelautomatenhallen bovendien niet toe, maar
draagt het initiatief juist bij aan een betere spreiding en het voorkomen van
overconcentratie. De verhuizing heeft geen inbreuk op het onderscheidende karakter
tussen Scheveningen Bad en Scheveningen haven. Derhalve wordt geconcludeerd dat de
voorgenomen ontwikkeling in overeenstemming is met het gemeentelijk beleidskader en
bijbehorende documenten.

datum 29 september 2020 Speelautomatenhal, Dr. Lelykade 10, Den Haag pagina 18 van 33



205

4 HAALBAARHEID

4.1 Geluid

Ingevolge de Wet geluidhinder (Wgh) dient bij een ruimtelijke planontwikkeling ter
waarborging van een akoestisch acceptabel woon- en leefklimaat rekening te worden
gehouden met weg- en railverkeerslawaai en industrielawaai. Voor het oprichten van
geluidsgevoelige bestemmingen, zoals woningen, die binnen de onderzoekszone van
(spoor)wegen en gezoneerde industrieterreinen liggen, dient een toets aan de
geluidsnormen plaats te vinden.

Daarnaast kunnen bedrijfsmatige activiteiten een akoestische uitstraling op de omgeving
hebben. Een bedrijff zoals een speelautomatenhal kent op grond van het
Activiteitenbesluit geluidsnormen voor in de omgeving gelegen geluidsgevoelige objecten
(zoals woningen).

4.1.1 Situatie plangebied

De speelautomatenhal is geen geluidgevoelige functie in de zin van de Wet geluidhinder.
Derhalve is het uitvoeren van akoestisch onderzoek voor een toets aan de geluidsnormen
niet benodigd. Ook de situering van het plangebied binnen de gebiedsaanduiding
‘milieuzone — gezoneerd industrieterrein’ vormt derhalve geen bezwaar.

4.1.2 Conclusie
Het aspect geluid vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige plan.

4.2 Bodem

Bij de verkenning van mogelijkheden om nieuwe functies in een gebied te realiseren dient
de bodemkwaliteit te worden betrokken. Inzicht in eventuele beperkingen aan het
bodemgebruik (i.v.m. milieuhygiénische risico’s voor mens, plant en dier) is noodzakelijk
om te beoordelen of de grond geschikt is voor de beoogde functie. Er mogen namelijk
geen nieuwe gevoelige functies op een zodanig verontreinigd terrein worden
gerealiseerd, dat schade is te verwachten voor de gezondheid van de gebruikers of het
milieu.

4.2.1 Situatie plangebied

De voorgenomen ontwikkeling voorziet enkel in een functiewijziging, van kantoor naar
speelautomatenhal, waarbij geen gevoeliger gebruik mogelijk wordt gemaakt. Er worden
geen graafwerkzaamheden of andere werkzaamheden aan de bodem uitgevoerd. Het in
beeld brengen van de bodemkwaliteit middels een bodemonderzoek is derhalve niet
nodig. De huidige bodemkwaliteit is geschikt voor het beoogd gebruik.

4.2.2 Conclusie
Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige plan.
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4.3 Luchtkwaliteit

Bij ieder ruimtelijke ontwikkeling moet toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit
plaatsvinden, met andere woorden het moet duidelijk zijn welke gevolgen het project
heeft voor de luchtkwaliteit. Uitgangspunt is dat de luchtkwaliteit niet verslechtert c.q.
dat het project 'niet in betekenende mate' (NIBM) bijdraagt aan de luchtverontreiniging.
Deze luchtkwaliteitseisen zijn 0.a. opgenomen in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer en een aantal onderliggende besluiten. Luchtkwaliteitseisen vormen onder
de nieuwe wet geen belemmering voor ruimtelijke ontwikkeling als:

e er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een
grenswaarde;

e een project, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit
leidt;

e een project 'niet in betekenende mate' bijdraagt aan de luchtverontreiniging
(meer dan 3%) ten opzichte van de grenswaarde (een grenswaarde van 3% staat
gelijk aan de bouw van circa 1.500 woningen of 100.000 m? kantoorruimte met
één ontsluitingsweg);

e een project is opgenomen in een regionaal programma van maatregelen of in het
NSL.

4.3.1 Situatie plangebied

Gezien de aard en beperkte omvang van het gewijzigd gebruik in relatie tot de
bovengenoemde situaties waarbij een project ‘niet in betekende mate’ bijdrage aan de
luchtverontreiniging ten opzichte van de grenswaarde, kan voor onderhavig plan gesteld
worden dat ook deze ‘niet in betekende mate’ bijdraagt.

4.3.2 Conclusie
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige
plan.

4.4 Water

In onder andere de Europese Kaderrichtlijn water, de vierde Nota Waterhuishouding en
de adviezen van de Commissie Waterbeheer 21e eeuw is het beleid met betrekking tot
het water(beheer) vastgelegd. Het beleid is gericht op het duurzaam behandelen van
water. Dit betekent onder andere het waarborgen van voldoende veiligheid en het
beperken van de kans op hinder vanwege water. Dit ook in verhouding tot ontwikkelingen
als de verandering van het klimaat, het dalen van de bodem en het stijgen van de
zeespiegel.

De relatie tussen water en ruimtelijke ordening wordt steeds belangrijker. In de nota
‘Anders omgaan met water’ is bepaald dat de gevolgen van ruimtelijke ontwikkelingen
voor de waterhuishouding uitdrukkelijk in onder andere bestemmingsplannen moeten
worden overwogen.
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4.4.1 Situatie plangebied

Met het onderhavige plan wordt er geen nieuwe bebouwing of verharding toegevoegd.
Het plan zal hiermee niet leiden tot een toename van verhard oppervlak en compensatie
van het verhard oppervlak is hiermee niet aan de orde. Afvalwater wordt afgevoerd
middels het bestaande rioleringssysteem. De ontwikkeling heeft geen invioed op de
waterhuishouding in het gebied.

Vanuit het bestemmingsplan kent het plangebied de dubbelbestemming ‘Waterstaat —
Waterkering’. Deze is bedoeld voor het behoud, herstel en verbetering van de
waterhuishouding door middel van dijken, kades en dijksloten. Omdat het plangebied
nabij de Noordzee ligt, heeft de locatie waar het plangebied ligt een waterkerende
werking. Omdat er enkel een functiewijziging optreedt, van kantoor naar
speelautomatenhal, wordt de bestaande waterkerende werking van het gebied niet
aangetast. Er vinden geen graafwerkzaamheden of werkzaamheden aan de
waterstaatkundige werken plaats. Derhalve stelt de dubbelbestemming ‘Waterstaat —
Waterkering’ geen verdere eisen aan de ontwikkeling.

Via de website van het Hoogheemraadschap van Delfland is de watertoets ingediend.
Aangezien alleen een inpandige functiewijziging mogelijk wordt gemaakt is automatisch
een instemmingsbrief verkregen.

4.4.2 Conclusie
Het aspect water vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige plan.

4.5 Floraen Fauna

De Wet natuurbescherming (Wnb) vormt het voornaamste beleidsmatige toetsingskader
op het gebied van de ecologische soortenbescherming en ecologische
gebiedsbescherming. Deze wet is op 1 januari 2017 in werking getreden en vervangt de
Flora- en Faunawet, de Natuurbeschermingswet 1998 en de Boswet. Bij een ruimtelijke
ingreep moeten de gevolgen van de voorgenomen ontwikkeling voor ecologische
waarden in beeld worden gebracht, zodat aannemelijk kan worden gemaakt of de
ontwikkeling voldoet aan de op grond van de Wet natuurbescherming gestelde regels..

4.5.1 Soortenbescherming

Soortenbescherming is onder de Wnb geregeld op basis van een drietal verschillende
beschermingsregimes, namelijk voor vogelrichtlijnsoorten, habitatrichtlijnsoorten en
overige soorten. Voor al deze soorten geldt dat het verboden is ze opzettelijk te doden,
te vangen of te verstoren, om eventuele eieren opzettelijk te vernielen, om de vaste
voortplantings- of rustplaatsen te beschadigen en om beschermde plantensoorten
opzettelijk te ontwortelen of te vernielen. Hiervan kan onder andere sprake zijn bij het
kappen van bomen, het slopen van gebouwen of het storten en afgraven van gronden.
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4.5.1.1 Situatie plangebied

In het kader van de voorgenomen ontwikkeling vinden een aantal kleinschalige
aanpassingen aan de gevel van het gebouw plaats, te weten: het plaatsen van zes
reclame-uitingen, het vervangen van de draaideur door een schuifdeur en het plaatsen
van een dubbele deur en roosters. Overige aanpassingen vinden inpandig plaats. Gezien
de aard en omvang van deze ingrepen en de situatie ter plaatse is verstoring van
eventueel aanwezige beschermde soorten uitgesloten.

4.5.2 Gebiedsbescherming

Natura 2000-gebieden

Het gebiedsbeschermingsdeel van de Wet natuurbescherming heeft als doel het
beschermen van Natura 2000-gebieden (Vogelrichtlijn- en/of Habitatrichtlijngebieden) in
Nederland. Projecten of andere handelingen en plannen die negatieve effecten op deze
beschermde gebieden kunnen hebben, zijn in beginsel (zonder vergunning) niet
toegestaan. Naast directe effecten (bijv. ruimtebeslag), dient ook gekeken te worden naar
indirecte effecten als gevolg van externe werking (bijv. door geluid- en lichthinder en
stikstofdepositie)

Natuur Netwerk Nederland

De Wet Natuurbescherming draagt Gedeputeerde Staten op om te zorgen voor de
instandhouding van het binnen de eigen provincie gelegen deel van een landelijk
ecologisch netwerk; het Natuurnetwerk Nederland (NNN), voorheen ook wel Ecologische
Hoofdstructuur genoemd. Het NNN is een samenhangend netwerk van bestaande en nog
te ontwikkelen belangrijke natuurgebieden in Nederland, dat voldoende robuust is voor
een duurzame verbetering van de omstandigheden voor de wilde flora en fauna en voor
natuurlijke leefgemeenschappen.

4.5.2.1 Situatie plangebied

Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is Westduinpark & Wapendal, op ruim 800 meter
ten zuiden van het plangebied. Gezien de grote afstand tussen het plangebied en het
Natura 2000-gebied, dat tevens wordt doorkruist door verschillende (bedrijfs)gebouwen,
zal de ontwikkeling niet leiden tot een toename van licht- en geluidhinder op de
beschermde soorten in het Natura 2000-gebied.

Om te bepalen of het plan leidt tot depositie van stikstof op nabij geleden Natura 2000
gebieden is een Aerius berekening uitgevoerd met de volgende uitgangspunten:

- Gebruiksfase: Voor de gebruiksfase is de verkeersgeneratie van de
speelautomatenhal leidend. Zoals omschreven in paragraaf 4.9.1 bedraagt de
verkeersgeneratie worst-case 98 motorvoertuigbewegingen per weekdagetmaal.
Eventueel gasverbruik ten behoeve van de verwarming van de gebouwen is niet
relevant omdat de bebouwing reeds aanwezig is en in het gasverbruik naar
verwachting geen wijzingen plaatsvinden.
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- Aanlegfase: Voor de benodigde inpandige verbouwingen en aanpassingen aan de
gevel wordt aangenomen dat geen mobiele werktuigen benodigd zijn. Wel zal er
in beperkte mate sprake zijn van bouwverkeer. Dit bouwverkeer is een fractie van
de hoeveelheid verkeer in de gebruiksfase. Indien de gebruiksfase geen
stikstofdepositie oplevert, dan levert de aanlegfase dus ook geen
stikstofdepositie op.

De verkeersgeneratie tijdens de gebruiksfase 4 98 motorvoertuigbewegingen per
weekdagetmaal zijn in Aerius ingevoerd. De afwikkeling van het verkeer is gemodelleerd
via de Zeesluisweg waarna het verkeer opgaat in het heersende verkeersbeeld. In de
onderstaande figuur is de invoer van de Aerius berekening weergegeven. De berekening
heeft geen depositieresultaten opgeleverd boven 0,00 mol/ha/jr.

figuur 11: Invoer en resultaat Aerius berekening

4.5.3 Conclusie
Het aspect flora & fauna vormt geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige
plan.
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4.6 Archeologie en cultuurhistorie

De Monumentenwet 1988 is per 1 juli 2016 vervallen. Een deel van de wet is op deze
datum overgegaan naar de Erfgoedwet. Het deel dat betrekking heeft op de
besluitvorming in de fysieke leefomgeving gaat over naar de Omgevingswet, wanneer
deze naar verwachting in 2021 in werking treedt. Vooruitlopend op de datum van ingang
van de Omgevingswet zijn deze artikelen te vinden in het Overgangsrecht in de
Erfgoedwet, waar ze ongewijzigd van toepassing blijven zolang de Omgevingswet nog niet
van kracht is.

De Erfgoedwet bundelt en wijzigt een aantal wetten op het terrein van cultureel erfgoed.
De kernvan deze wet is dat wanneer de bodem wordt verstoord, de archeologische resten
intact moeten blijven (in situ). Wanneer dit niet mogelijk is, worden archeologische resten
opgegraven en elders bewaard (ex situ). Daarnaast dient ieder ruimtelijk plan een analyse
van de overige cultuurhistorische waarden van het plangebied te bevatten. Voor zover in
een plangebied sprake is van erfgoed, dient op grond van voorgaande dan ook
aangegeven te worden op welke wijze met deze cultuurhistorische waarden en in de
grond aanwezige of te verwachten archeologie rekening wordt gehouden.

4.6.1 Situatie plangebied

Uit het vigerend bestemmingsplan blijkt dat in het gehele planbied sprake is van een
archeologische verwachtingswaarde. Bij onderhavig plan is sprake van een
functiewijziging van kantoor naar speelautomatenhal, waarbij bodemingrepen niet aan
de orde zijn. Eventueel aanwezige archeologische resten kunnen dan ook niet worden
verstoord. Er bestaan derhalve voor wat betreft archeologie en cultuurhistorie geen
belemmeringen voor de planvorming.

De bebouwing binnen het plangebied heeft geen monumentale status. In de direct
omgeving van het plangebied zijn geen cultuurhistorische waarden aanwezig die door het
voornemen aangetast worden.

4.6.2 Conclusie
Het aspect archeologie en cultuurhistorie vormt geen belemmering voor de realisatie van
het onderhavige plan.

4.7 Bedrijven en milieuzonering

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede
kwaliteit van het leefmilieu te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere
door bedrijf- en milieuzonering. Onder bedrijf- en milieuzonering verstaan we het
aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende activiteiten
enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke
scheiding bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen
milieubelastende en milieugevoelige functies. Die onderlinge afstand moet groter zijn
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naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker belast. Bedrijf- en milieuzonering

heeft twee doelen:

e het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en
andere gevoelige functies;

e het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam
onder aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

VNG-publicatie 'Bedrijven & milieuzonering’

Voor het bepalen van de onderlinge afstand wordt gebruik gemaakt van de meest recente
VNG-publicatie 'Bedrijven & Milieuzonering', waarin richtafstanden zijn opgenomen. Een
richtafstand wordt beschouwd als de minimaal aan te houden afstand tussen een
milieubelastende activiteit en de milieugevoelige bestemming waarbij onaanvaardbare
milieuhinder als gevolg van milieubelastende (bedrijfs)activiteiten betreffende geluid,
geur, stof en gevaar redelijkerwijs kan worden uitgesloten. De genoemde maten zijn
indicatief; met een goede motivering kan hiervan worden afgeweken.

Naast de gegeven richtafstanden hanteert de VNG-publicatie twee omgevingstypen,
namelijk: een rustige woonwijk/buitengebied en een gemengd gebied. In een rustige
woonwijk of buitengebied (omgevingstype 1) wordt functiescheiding nagestreefd. Tussen
milieugevoelige functies en bedrijven dient de minimaal aan te houden 'richtafstand' in
acht te worden genomen. In geval van een gemengd gebied (omgevingstype 2), waar
sprake is van functiemenging, kan een verkleinde richtafstand. worden gehanteerd. In
tegenstelling tot rustige woongebieden worden in dergelijke levendige gebieden
milieubelastende activiteiten op kortere afstand van milieugevoelige functies acceptabel
geacht. De richtafstand mag in deze gebieden met één afstandsstap worden verkleind (10
meter behorende bij milieucategorie 1 wordt 0 meter, 30 meter van milieucategorie 2
wordt 10 meter van milieucategorie 1, etc.).

Bij gebieden waar sprake is van functiemenging worden bedrijven ingedeeld in
categorieén (A, B en C).

e Categorie A betreft activiteiten die zodanig weinig milieubelastend voor hun
omgeving zijn, dat deze aanpandig aan woningen - in gebieden met
functiemenging - kunnen worden uitgevoerd. De eisen uit het Bouwbesluit voor
scheiding tussen wonen en bedrijven zijn daarbij toereikend.

e Categorie B betreft activiteiten die in gemengd gebied kunnen worden
uitgeoefend, echter met een zodanige milieubelasting voor hun omgeving dat zij
bouwkundig afgescheiden van woningen en andere gevoelige functies dienen
plaats te vinden.

e Categorie C activiteiten betreft categorie B waarbij vanwege de relatief grote
verkeersaantrekkende werking een ontsluiting op de hoofdinfrastructuur is
aangewezen.
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4.7.1 Situatie plangebied

De voorgenomen ontwikkeling wordt aangemerkt als milieubelastende activiteit en valt
in de VNG-publicatie ‘Bedrijven & Milieuzonering’ onder de categorie ‘casino’ of
‘amusementshal’. Beide type activiteiten vallen binnen milieucategorie 2. Hiervoor geldt
een richtafstand van 30 meter in verband met geluidsoverlast.

Het plangebied bevindt zich in gemengd gebied. Het kent de bestemming ‘Gemengd — 3’
en wordt omgeven door uiteenlopende functies, zoals bedrijven, horeca, woningen en
detailhandel. Vanwege de ligging in gemengd gebied, mag de richtafstand met één
afstandsstap worden verkleind. De te hanteren richtafstand wordt derhalve verkleind
naar 10 meter. In een straal van 10 meter rondom het plangebied bevinden zich geen
gevoelige functies welke geluidsoverlast van de speelautomatenhal ervaren. Ook in een
straal van 30 meter bevinden zich overigens geen gevoelige functies die hinder kunnen
ondervinden van de speelautomatenhal.

Verder geldt dat in het geldend bestemmingsplan de staat van bedrijfsactiviteiten voor
functiemenging is toegepast. Een amusementshal betreft een categorie B activiteit en een
casino een categorie C activiteit. Gezien de aard en omvang lijkt het uitgangspunt dat in
onderhavige situatie sprake is van een categorie B bedrijf passend. Categorie B activiteiten
kennen een zodanige milieubelasting voor hun omgeving dat zij bouwkundig
afgescheiden van woningen en andere gevoelige functies dienen plaats te vinden. In
hetzelfde gebouw zijn geen woningen en andere gevoelige functies aanwezig. Het gebruik
is derhalve ook passend conform de staat van bedrijfsactiviteiten voor functiemenging.

4.7.2  Conclusie
Het aspect bedrijven en milieuzonering vormt geen belemmering voor het onderhavige
plan.

4.8 Externe veiligheid

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's voor de omgeving bij productie,
gebruik, opslag en vervoer van gevaarlijke stoffen, zoals vuurwerk, aardgas of LPG. Het
aandachtsveld van externe veiligheid richt zich op zowel inrichtingen (bedrijven) waar
gevaarlijke stoffen aanwezig zijn als het transport van gevaarlijke stoffen. Dit vervoer kan
plaatsvinden over weg, water en spoor en door buisleidingen. Het beleid is er op gericht
te voorkomen dat te dicht bij gevoelige bestemmingen activiteiten met gevaarlijke stoffen
plaatsvinden. Dit is verankerd in diverse wet- en regelgeving, zoals het Besluit externe
veiligheid inrichtingen (Bevi), Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb), Besluit
externe veiligheid transportroutes (Bevt) en het Besluit algemene regels voor inrichtingen
milieubeheer (Activiteitenbesluit).

Binnen de externe veiligheid worden twee normstellingen gehanteerd:

= het Plaatsgebonden Risico (PR) richt zich vooral op de te realiseren basisveiligheid
voor burgers;

datum 29 september 2020 Speelautomatenhal, Dr. Lelykade 10, Den Haag pagina 26 van 33



213

= het Groepsrisico (GR) stelt beperkingen aan de maatschappelijke ontwrichting als
gevolg van calamiteiten met gevaarlijke stoffen.

Kwetsbare objecten, zoals woningen en functies met veel bezoekers, zijn niet toegestaan
binnen de 10-6-contour van het PR rond inrichtingen waarin opslag en productie van
gevaarlijke stoffen plaatsvindt en langs transportroutes (weg, spoor, water, buisleiding)
waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd.

4.8.1 Situatie plangebied
De speelautomatenhal kan gezien het bruto vloeroppervlak als een beperkt kwetsbaar
object worden getypeerd.

Binnen een straal van 500 meter vanaf het plangebied bevinden zich slechts enkele
risicobronnen. Het gaat om twee ammoniak koelinstallaties ten zuidwesten van het
plangebied (op een afstand van meer dan 150 meter), ten behoeve van de nabijgelegen
vis- en zeevruchtengroothandel W. van der Zwan en Zonen B.V.. Het betreffen installaties
met 500kg en 900kg ammoniak (zie figuur 12).

figuur 12: Externe veiligheid

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) is pas van toepassing op
ammoniakkoelinstallaties met een inhoud van meer dan 1500 kg ammoniak. Voor
bedrijven met een ammoniak koelinstallatie geldt dat er in de basis geen verlading
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plaatsvindt, omdat het een gesloten systeem is. De risiconiveaus voor het plangebied als
gevolg van dit bedrijf zijn, mede door de afstand, verwaarloosbaar.

4.8.2 Conclusie
Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor het onderhavige plan.

4.9 \Verkeer en parkeren

49.1 Verkeer

De bestaande infrastructuur in de omgeving blijft onveranderd ten opzichte van huidige
situatie en de situatie die in het vigerend bestemmingsplan is uitgewerkt. De ontsluiting
met de bestaande en nog te realiseren infrastructuur is goed, voor zowel autoverkeer,
langzaam verkeer als openbaar vervoer.

Voor autoverkeer is het plangebied bereikbaar vanuit de Zeesluisweg en de Dr. Lelykade.
Wegen met 30 tot 50-km/uur-regime bepalen de interne verkeersstructuur.

De verkeersgeneratie is bepaald middel CROW publicatie 317. Daarin is geen categorie
bekend van een speelautomatenhal, maar wel van een casino. Uitgaande van gebiedstype
‘schil centrum’ en ‘sterk stedelijk’ leidt dit tot een verkeersgeneratie van 12,7 tot 15,2
(gemiddeld ca. 14) per 100m? bvo. Het bvo bedraagt circa 700m? waarmee de
speelautomatenhal dus worst-case een verkeersgeneratie van circa 98
motorvoertuigbewegingen per weekdagetmaal genereert.

In de bestaande situatie (kantoor met baliefunctie) is een verkeersgeneratie van circa 61
motorvoertuigbewegingen per weekdagetmaal. De gebruikswijziging van het kantoor
naar een speelautomatenhal leidt derhalve worst case, conform CROW publicatie 317, tot
37 aanvullende motorvoertuigbewegingen per weekdagetmaal.

Hommerson Casino’s heeft in Den Haag ruime ervaring met de verkeersbewegingen van
hun bezoekers. De praktijk leert dat deze doelgroep maar zelden met de auto komt.
Daarnaast is er vaak sprake van een “combinatiebezoek” aan een andere gebruiksfunctie
in het gebied zoals bijvoorbeeld een horeca. De daadwerkelijke hoeveelheid
motorvoertuigbewegingen worden derhalve veel lager ingeschat dan volgens CROW
publicatie 317 is berekend.

Geconcludeerd wordt derhalve dat de gebruikswijziging van kantoor naar
speelautomatenhal geen significant effect heeft op de verkeersafwikkeling in het gebied
en daarmee geen negatieve effecten veroorzaakt op de leefbaarheid in het gebied.

4.9.2 Parkeren
De bedrijfsruimte aan de dr. Lelykade 10 is onderdeel van een groter gebouwcomplex: dr.
Lelykade 10-22, gebouwd in 1996 met een oppervlak van ca. 7.582 m2 BVO (bron.
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BAGviewer Kadaster) gerealiseerd onder de naam “de 4-master”. Het gebouw beschikt
over een eigen parkeervoorziening op het dak van de eerste verdieping en biedt ruimte
aan ca. 75 parkeerplaatsen. Rondom het gebouw zijn er in de openbare ruimte een ruime
hoeveelheid aan (betaalde) openbare parkeerplaatsen aanwezig. Deze zijn gelegen aan
de straten dr. Lelykade en de Zeesluisweg. Tevens is er een ruim parkeerterrein
beschikbaar direct naast het gebouw, bereikbaar vanaf de dr. Lelykade.

Uitgangspunt t.b.v. bepalen parkeerbehoefte

De vigerende parkeernorm, onderdeel van het bestemmingsplan, bijlage 2, voor kantoren
bedraagt: 2,20 pp/100m2 BVO. Dit betekent een huidige parkeerbehoefte van het gehele
gebouw van: 2,20 pp/100 m2 BVO x ca. 7.582 m2 = ca. 167 parkeerplaatsen.

167 parkeerplaatsen vermindert met de 75 parkeerplaatsen op eigen terrein betekent
een parkeerdruk van ca. 92 parkeerplaatsen op de openbare ruimte. Aangenomen mag
worden dat, gezien de vigerende, bestemde situatie (gemengd-3), de openbare
parkeervoorziening hier voldoende in voorziet.

Uit bovenstaande benadering volgt:

e Per 100 m2 BVO gebouw is er ca. 1,0 parkeerplaats beschikbaar op de eigen
parkeervoorziening.

e Per 100 m2 BVO gebouw is er een parkeerdruk van 1,2 (2,2 minus 1,0) op de
(betaalde) openbare parkeervoorziening. De functie “kantoor” wordt gebruikt
tussen 8:00 en 17:00.

e In de avonduren zijn de ca. 92 (betaalde) openbare parkeerplaatsen vrij en
beschikbaar voor andere gebruikers.

De praktijk leert bovendien dat er altijd voldoende parkeerplaatsen beschikbaar zijn.

Verder: De huidige bestemming van de ruimte is “gemengd-3”. Hierin valt volgens artikel
12.1: "e: horeca op de begane grond in de categorie licht”. De theoretisch parkeerdruk
die hieruit voorkomt is: horeca (tot 23:00, zonder alcohol) met een parkeernorm van 5,00
a 7,90 pp/100m2. Aangenomen mag worden dat de parkeervoorziening in de openbare
ruimte hier voldoende op is afgestemd.

Bestaande situatie. (voor wijziging beoogd gebruik)

Het huidige gebruik van de ruimte is “kantoor”. De voormalige gebruiker was Vestia met
een kantoor met baliefunctie. Voor het huidig gebruik kantoor zijn er 708 x 1,0 pp/100m?2
BVO = ca. 7 parkeerplaatsen beschikbaar op de eigen parkeervoorziening.

Aangenomen is dat er nu per 100 m2 BVO gebouw 1,2 parkeerplaats in de openbare
ruimte aanwezig is. Dat betekent dat ca. 9 parkeerplaatsen beschikbaar zijn in de
openbare ruimte voor het huidige gebruik.
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Nieuwe situatie. (na wijziging naar beoogd gebruik)

In het inlegvel parkeernormen wordt geen parkeernorm omschreven voor de functie
‘speelautomatenhal’. De theorie, volgens CROW, stelt een norm voor functie “Casino” ca.
5 pp/100m2 BVO waarvan 86% voor bezoekers. 708 m2 x 5 pp/100m2 x 0,86 = 30
parkeerplaatsen. Verminderd met de 9 parkeerplaatsen van de voormalig kantoorfunctie
resulteert dit in een theoretisch nieuwe parkeerdruk op de openbare ruimte van ca. 21
parkeerplaatsen. Echter, de theoretisch norm van 5,0 pp/100m2 is een zeer zware norm
voor het type “Casino”. De 21 parkeerplaatsen is daarmee geen juiste weergave van de
toename van de parkeerdruk als gevolg van het beoogde gebruik als speelautomatenhal.
Deze zal in de praktijk veel lager uitvallen. In de speelautomatenvergunning is een
maximum van 60 speelkasten opgenomen. Het verwachte aantal bezoekers dat
gemiddeld gelijktijdig aanwezig is, bedraagt ca. 25 personen.

Hommerson Casino’s heeft in Den Haag ruime ervaring met de parkeerbehoefte van hun
bezoekers. De praktijk leert dat deze doelgroep maar zelden met de auto komt. Daarnaast
is er vaak sprake van een “combinatiebezoek” aan een andere gebruiksfunctie in het
gebied zoals bijvoorbeeld een horeca. Dit zorgt ook voor een lagere parkeerdruk op de
openbare voorziening.

Nieuwe situatie: Dubbeltelling.

De nieuwe functie “speelautomatenhal” kent andere gebruikstijden dan de functie
kantoor. In de verleende speelautomaten vergunning is opgenomen: “de inrichting mag
voor het publiek geopend zijn op vrijdagen, zaterdagen en zondagen van 07.00 uur tot
02.30 uur en op de overige dagen van 07.00 uur tot 02.00 uur”. De verwachte piek van
bezoekers is altijd in de avonduren (tussen 19:00 en 20:00), in de periode dat de kantoren
gesloten zijn. Er zullen dus altijd voldoende parkeerplaatsen beschikbaar zijn.

Fietsparkeren

Onder de arcade bij de entree van de speelautomatenhal is ruim voldoende gelegenheid
voor het stallen van fietsen. Hier is ca. 21 m1 beschikbaar, wat neerkomt op ca. 28
fietsparkeerplekken. (0,75 m1 per gestalde fiets). De capaciteit kan worden verdubbeld
door het aanbrengen van fietsparkeerbeugels (0,375 m1 per gestalde fiets), maar naar
verwachting is dat niet noodzakelijk.

Conclusie

Bovenstaand in ogenschouw nemend is de verwachting dat 1) de theoretisch toename
van de parkeerdruk op te vangen is in met de huidige aanwezige openbare
parkeervoorziening en 2) de feitelijk de parkeerdruk op het openbaar terrein niet of
nauwelijks zal toenemen.

4.9.3 Conclusie
Op basis van het voorgaande kan geconcludeerd worden dat het aspect verkeer en
parkeren geen belemmering vormt voor de realisatie van de voorgenomen ontwikkeling.
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5 UITVOERBAARHEID

5.1 Economische uitvoerbaarheid

Bij de voorbereiding van een ruimtelijke procedure dient op grond van artikel 3.1.6 lid f
van het Besluit ruimtelijke ordening onderzoek plaats te vinden naar de economische
uitvoerbaarheid van het plan.

Met de inwerkingtreding van de Wro op 1 juli 2008 rust op de gemeente op grond van
artikel 6.12 lid 1 van die wet de verplichting tot kostenverhaal bij grondexploitatie.
Gemaakte kosten (limitatief opgesomd in artikelen 6.2.3 tot en met 6.2.5 van het Bro)
zoals plankosten, onderzoekskosten, kosten van inrichting van de openbare ruimte etc.
kunnen worden verhaald door middel van een exploitatieplan.

Gemeente en initiatiefnemer kunnen een overeenkomst sluiten over de grondexploitatie
(een anterieure overeenkomst). Hierin kunnen afspraken worden gemaakt over de
betaling van de gemeentelijke kosten. De kosten van grondexploitatie over de in het plan
begrepen gronden zijn daarmee verzekerd.

5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

In de paragraaf maatschappelijke uitvoerbaarheid dient te worden aangetoond dat de
geplande ontwikkeling maatschappelijk draagvlak heeft en dat de procedures op een
goede manier worden doorlopen.

Zoals in hoofdstuk 3 is weergegeven is op 17 juli 2020 is door een groot aantal burgers en
bedrijven in het gemeentelijk havengebied, verenigd in de Belangenvereniging
Schevenings Havengebied (BSH) en de Bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH), en het
college van B&W van de gemeente Den Haag het Havenconvenant gesloten.

De vestiging van de speelautomatenhal sluit aan op het bestaande en te handhaven
gebruik in dit deel van de haven zoals omschreven in het Havenconvenant. Het plan levert
geen beperkingen op voor de maritieme activiteiten in het gebied. Het plan is derhalve
niet in strijd met het Havenconvenant en daarmee is de verwachting dat er
maatschappelijk draagvlak is voor het beoogde plan. Eventuele belanghebbenden hebben
de mogelijkheid om in beroep te gaan tegen het plan in het kader van de procedure.
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GEMEENTERAAD
Stuknummer:
Uitslag stemming:

RIS-nummer:

Motie: geen omgevingsvergunning Dr. Lelykade 10
Indiener: Pieter Grinwis, ChristenUnie/SGP

De raad van de gemeente Den Haag, in vergadering bijeen op 12 oktober 2020, ter bespreking van
actualiteit omgevingsvergunningsaanvraag Dr. Lelykade 10,

constaterende, dat:
=  met de goedkeuring van de omgevingsvergunningsaanvraag voor de Dr. Lelykade 10 er een
speelautomatenhal mag komen op deze locatie;

overwegende, dat:

» de haven primair bestemd is voor haven gebonden activiteiten, zoals bevestigd in het
havenconvenant;

= het Scheveningse havengebied de afgelopen jaren al voor een groot deel is volgebouwd met
woningen en enkele hotels;

*  we 44 woonwijken hebben maar slechts één zeehaven die we moeten beschermen tegen nog
verdere functie-vermenging, zodat de haven een aantrekkelijke plek blijft voor maritieme
bedrijvigheid;

= de kaderuimte al schaars is en de komst van niet-havengebonden activiteiten, zoals een
speelautomatenhal, deze schaarse ruimte verder onder druk zet;

= de komst van een speelautomatenhal bijdraagt aan een verdere verkeersdruk in en rond de
Scheveningse haven en daarmee bijdraagt aan slechtere bereikbaarheid;

verzoekt het college:
= geen omgevingsvergunning af te geven voor een speelautomatenhal aan de Dr. Lelykade 10, en
conform het Havenconvenant ervoor te zorgen dat er vanaf heden geen niet-haven gebonden
activiteiten in de Haven worden gerealiseerd;
* met de eigenaar van de kansspelvergunning in gesprek te gaan over een alternatieve locatie,

en gaat over tot de orde van de dag.

Pieter Grinwis
ChristenUnie/SGP

Pagina 1van 1
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
202010827/7749865

Bijlage (beoordeling activiteiten)

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen het gebruiksdoel ‘bijeenkomstfunctie’ vastgesteld.

Activiteit ‘Bouwen’

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan:

- Het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd-3’, de dubbelbestemmingen ‘Waarde-Archeologie’ en ‘Waterstaat-Waterkering’, de
functieaanduiding ‘kantoor’ en de gebiedsaanduiding ‘milieuzone — gezoneerd industrieterrein’
zijn opgenomen,;

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’;

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’;

- De Bouwverordening;

- Het Bouwbesluit 2012;

- De Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag voor het vestigen van een speelautomatenhal niet voldoet aan de regels
van het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ voor wat betreft de toegestane functies en het verbod
op bouwwerken die niet ten dienste staan van de waterkering.

De voor ‘Gemengd-3’ aangewezen gronden, met de functieaanduiding ‘kantoor’, zijn in het
bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ bestemd voor bedrijven behorend tot de categorieén A en B
van de Staat van bedrijven bij functiemenging, culturele voorzieningen, niet-dagelijkse detailhandel,
dienstverlening, horeca op de begane grond in de categorie licht, kantoren, welzijnsvoorzieningen en
wonen. Een speelautomatenhal valt niet onder 1 van de genoemde functies.

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en de
meest recente wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van een verbouwsituatie waarbij een functiewijziging optreedt van kantoor naar
casino/speelautomatenhal. De nieuwe parkeerbehoefte bedraagt 36 parkeerplaatsen op het
maatgevend moment weekend-avond. De parkeereis is vastgesteld op 36 parkeerplaatsen.

De aanvraag voorziet in 6 parkeerplaatsen op eigen terrein. Deze parkeerplaatsen zijn voldoende
bereikbaar en in afmetingen afgestemd op gangbare personenauto’s. De parkeerdruk binnen de
voorgeschreven loopafstand ligt in de huidige situatie lager dan 80%. Voor deze specifieke situatie mag
de openbare straat gebruikt worden om in de resterende bezoekersparkeerbehoefte te voorzien,
conform artikel 4.3.2 van de Nota parkeernormen Den Haag. Dit omdat ook na toevoeging van de 30
bezoekersparkeerplaatsen de parkeerdruk niet boven de 80% uitkomt.

Tevens hebben wij op basis van de fietsparkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de
Beleidsregels Fietsparkeernormen Den Haag 2016 de parkeerbehoefte voor fietsen berekend. De
nieuwe fietsparkeerbehoefte is 24 fietsparkeerplaatsen. Saldering komt uit op 0% aangezien de
kantoorfunctie geen aanwezigheid heeft in het weekend. De fietsparkeereis is daarmee vastgesteld op
24 fietsparkeerplaatsen. De aanvraag voorziet in 24 fietsparkeerplaatsen op het eigen terrein.

De aanvraag voldoet daarmee aan het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’.
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Gebleken is dat de aanvraag voor het vestigen van een speelautomatenhal voldoet aan de regels van het
bestemmingsplan ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’.

Voor het verbod op bouwwerken die niet ten dienste staan van de waterkering is het op grond van het
bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ mogelijk af te wijken.

Voor de functiewijziging is het op grond van het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ niet mogelijk
af te wijken. Afwijken is mogelijk via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4 van bijlage 11
van het Besluit omgevingsrecht.

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij met toepassing
van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 1° en 2° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregels. Wij zijn niet bereid deze afwijking toe
te staan en verwijzen voor de motivering hiervan naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in
strijd met regels ruimtelijke ordening’.

Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden voldoende aannemelijk
gemaakt dat het bouwen van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan de
voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening.

Wij hebben aan de hand van de Welstandsnota beoordeeld of het bouwwerk voldoet aan redelijke
eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, lid 1 onder a, van de Woningwet. De beoordeling luidt als
volgt:

Akkoord

De plaatsing en de inpassing van de voorgestelde gevelwijzingen zijn in overeenstemming met de
architectuur van het pand. De reclame-uitingen zijn zorgvuldig ontworpen, gematerialiseerd en
passend bij de architectuur van het pand.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt, dat de gevraagde
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ op basis van artikel 2.10, lid 1, onder ¢
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht moet worden geweigerd.

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan:

- Het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd-3’, de dubbelbestemmingen ‘Waarde-Archeologie’ en ‘Waterstaat-Waterkering’, de
functieaanduiding ‘kantoor’ en de gebiedsaanduiding ‘milieuzone — gezoneerd industrieterrein’
zijn opgenomen;

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 12.1 van het bestemmingsplan ‘Scheveningen
Haven’ voor wat betreft de toegestane functies. De voor ‘Gemengd-3’ aangewezen gronden, met de
functieaanduiding ‘kantoor’, zijn in het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ bestemd voor
bedrijven behorend tot de categorieén A en B van de Staat van bedrijven bij functiemenging, culturele
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voorzieningen, niet-dagelijkse detailhandel, dienstverlening, horeca op de begane grond in de
categorie licht, kantoren, welzijnsvoorzieningen en wonen. Een speelautomatenhal valt niet onder 1
van de genoemde functies.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 42.2 van het bestemmingsplan ‘Scheveningen
Haven’ voor wat betreft het verbod tot bouwwerken die niet ten dienste staan van de waterkering. Een
speelautomatenhal staat niet ten dienste van de waterkering.

Op grond van artikel 42.3 van het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ is het mogelijk deze
afwijking toe te staan voor het verbod tot bouwwerken die niet ten dienste staan van de waterkering.
Afwijken voor de toegestane functie is mogelijk via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4,
lid 9 van bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht.

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij met toepassing
van de procedure ex. artikel 2.12, 1id 1 onder a sub 1° en 2°, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregels.

Wij zijn niet bereid deze afwijkingen toe te staan en motiveren dit als volgt:

“De haven van Scheveningen ligt direct aan de Noordzee en centraal aan de Nederlandse kust. Aan
de oostzijde wordt het gebied begrensd door Scheveningen Dorp, Duindorp aan de westzijde, de wijk
Geuzen- en Statenkwartier aan het zuidzijde en tenslotte de Noordzee aan de noordkant. De kades
bieden ruimte voor het verschepen en opslaan van goederen. Naast offshore-, vracht- en koelschepen
varen verschillende visserijschepen de haven in en uit. De haven van Scheveningen is volop in
ontwikkeling. De visserij, havengebonden dienstverlening/offshore support, watersport en
vernieuwingen op bijvoorbeeld het gebied van scheepvaart en waterbeheer staan hierbij voorop.
Scheveningen Haven is te onderscheiden in verschillende deelgebieden. De planlocatie maakt
onderdeel uit van het deelgebied “Schiereiland tussen de Eerste en Tweede Haven”.

Het schiereiland tussen Tweede Haven (recreatiehaven) en Eerste Haven (beroepsvisserij) is het deel
van de droge ruimte, dat het sterkst het karakter van een havengebied verbeeldt. Het is aan alle drie
de natte zijden voorzien van kaden. De overige ruimte wordt in beslag genomen door twee stroken
bedrijfsbebouwing. Aan de kade langs de Tweede Haven is het bedrijfsgebouw de 'Viermaster'
gerealiseerd in het kader van de revitalisering van het havengebied (jaren '90).

Qua bereikbaarheid is Scheveningen Haven via de Westduinweg en de Houtrustweg aangesloten op
het regionale- en stedelijke hoofdwegennet. Vanaf de Houtrustweg loopt verdere gebiedsontsluiting
via de Westduinweg, de Zeesluisweg, de Treilerdwarsweg en de Vissershavenweg. Het pand ligt aan
een kade (Dr. Lelykade), uitgangspunt voor de inrichting van de kades is een multifunctionele
inrichting met een heldere zonering voor het rijdende verkeer, en het parkeren en een laad- en
loszone langs het water. Bij de realisatie van de Viermaster is een deel van de kade heringericht en
versmald.

Het bedrijventerrein Scheveningen Haven is een op grond van de Wet geluidhinder gezoneerd
industrieterrein. Een gezoneerd industrieterrein biedt extra ruimte aan bedrijven op het gebied van
geluid. De planlocatie ligt in het deel van de Dr. Lelykade dat valt binnen het gezoneerde
industrieterrein en vormt de overgang naar het stedelijk gebied aan de overzijde van de Tweede
Haven.

Het vigerende bestemmingsplan voor de haven is “Scheveningen Haven” d.d. 22-01-15. Het gebied
kent verscheidene gemengde bestemmingen en enkelbestemmingen zoals bedrijf. De bouwblokken
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langs de randen van de haven vormen de overgang naar het stedelijk gebied en hebben daarom de
bestemming Gemengd -2 en -3 gekregen. Deze bestemmingen maken naast bedrijven, in bepaalde
categorieén, ook andere functies mogelijk zoals lichte horeca, dienstverlening en (niet dagelijkse)
detailhandel.

De planlocatie heeft de bestemming Gemend-3 met een specifieke functieaanduiding “kantoor”
waardoor er tevens kantoren gevestigd kunnen worden met een groter bruto vioeroppervlakte dan
250 m2 per vestiging. Een speelautomatenhal/casino is niet mogelijk op basis van de bestemming.

Van belang zijnde beleidskaders en documenten

Coalitieakkoord 2019-2022

Dit betreft geen formeel beleidskader maar geeft wel de belangrijkste doelstellingen voor het beleid
aan voor de genoemde periode. Hierin is opgenomen dat de Scheveningse haven verder ontwikkeld
wordt als vestigingslocatie voor offshore dienstverlening en visserij. Bestaande bedrijven die willen
uitbreiden worden gesteund, tevens de ontwikkeling van de haven tot een succesvolle broedplaats
van innovatieve bedrijven die een link met de zee hebben. De aanvraag past hier niet in.

Economische Visie Den Haag+ 2030; brede economische groei in een stad zonder
grenzen (R1S303550)
De economische visie dient als Kadernota economisch beleid en vervangt de beleidsnota “de Kracht
van Kwaliteit” (RIS180414). De brede economische groei als algemene doel wordt via vier
strategische doelen verwezenlijkt:

1. een attractieve stad voor bewoners, bezoekers en bedrijven;

2. een veerkrachtige economische structuur;

3. een excellent ondernemingsklimaat, waarin ondernemers kunnen groeien;

4. voldoende ruimte voor bedrijvigheid in aantrekkelijke werkmilieus.
De economische visie geeft ook de gewenste ontwikkelingsrichting van de haven aan. In de haven
moet ruim baan zijn voor bedrijvigheid die is verbonden aan de zee (blue economy): visserij,
watersport, energiewinning en de bijbehorende innovaties; bedrijvigheid in een bruisende omgeving.
De visie geeft geen aanleiding om de huidige bestemming op deze plek te verruimen met een
speelautomatenhal/casino.

Havenconvenant (R1S305849)

Het Havenconvenant, dat op 17 juli 2020 is ondertekend, is geen beleidsdocument, maar hierin zijn
wel gezamenlijke afspraken gemaakt omtrent de ontwikkeling van de haven met het bedrijfsleven
van de Scheveningse haven (BSH) en de bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH).

Hierin staat beschreven de gezamenlijke inzet om te komen tot een werkbare en leefbare haven,
waarbij de maritiem-economische functie van de haven voorop staat. Bij het (her)ontwikkelen van
gebieden binnen Scheveningen Haven zal er gekeken worden vanuit de ogen van de gebruikers van
de haven. De kades zijn er primair om maritieme activiteiten te faciliteren. Voorkomen moet worden
dat hier bijvoorbeeld parkeervoorzieningen komen voor een functie die niet in de haven thuishoort.

0 Uitgangspunt voor de verdere ontwikkelingen in Scheveningen Haven is het nu geldende
bestemmingsplan. Besluiten over nieuwe gebiedsontwikkelingen worden opgehouden tot
onderzoeken zijn afgerond en besluiten over de toekomstige inrichting van het Havengebied zijn
genomen. Lopende ontwikkelingen die hun basis vinden in bestaande contracten of genomen
besluiten van het college van B&W of de gemeenteraad, kunnen doorgang vinden. Hiervan is in deze
situatie geen sprake. Aangezien het verzoek niet past binnen het huidige bestemmingsplan en het
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geen maritiem-economische functie is, is het meewerken aan dit verzoek niet in de lijn van de
onlangs gemaakte afspraken.

Planologische afweging

Op basis van het economische beleid en de onlangs gemaakte afspraken in het Havenconvenant is
verruiming van het bestemmingsplan om op de gevraagde locatie een speelautomatenhal/casino te
vestigen ongewenst.

In het convenant is tevens aangegeven dat het ontwikkelen van een gezonde en duurzame economie
gekoppeld is aan een optimale leefbaarheid voor de huidige bevolking in het gebied, inclusief
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling. De voorgestelde locatie betreft een standalone; het ligt uit de
loop waardoor de verkeersaantrekkende werking groter zal zijn dan vestiging in Bad. Een
speelautomatenhal/casino in Scheveningen Haven doet afbreuk aan het onderscheidende karakter
van Haven ten opzichte van Bad. Maatschappelijke haalbaarheid van het verzoek is door de
aanvrager niet onderbouwd.”

Ingewonnen advies
Het Hoogheemraadschap van Delfland heeft op 14 augustus 2020 als volgt geadviseerd over de
voorgenomen bouwactiviteiten ter plaatse van de dubbelbestemming ‘Waterstaat - Waterkering’.

“Wij kunnen u melden dat de activiteit watervergunningplichtig is. Om de activiteit te beoordelen
moet de initiatiefnemer een aanvraag via het omgevingsloket indienen. Op basis van de huidige
informatie zijn de volgende beleidsregels van toepassing:

. Keur Delfland;
. Waterbeheerplan Delfland 2016-2021;
. Beleidsregel Medegebruik Zeewering van juni 2014.”

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt dat de gevraagde
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening’ op basis van artikel 2.12 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
moet worden geweigerd.

Activiteit ‘Handelsreclame’

Wettelijk kader

Artikel 2.2, lid 1, onder i en h van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 2:97 lid 1 van
de Algemene plaatselijke verordening voor de gemeente Den Haag bepalen dat: het verboden is zonder
omgevingsvergunning van het bevoegd gezag op of aan een onroerende zaak handelsreclame te maken
of te voeren met behulp van een opschrift, aankondiging of afbeelding in welke vorm dan ook, die
zichtbaar is vanaf een voor het publiek toegankelijke plaats’.

Op grond van artikel 2:97, lid 5, onder a tot en met ¢ van de APV kan een handelsreclamevergunning
worden geweigerd op grond van redelijke eisen van welstand, verkeersveiligheid en overlast voor
gebruikers van een in de nabijheid gelegen onroerende zaak.

Voor zover van toepassing is deze activiteit beoordeeld aan de hand van de Algemene Plaatselijke
Verordening van de gemeente Den Haag en is getoetst aan:
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- redelijke eisen van welstand;
- verkeersveiligheid;
- overlast voor gebruikers van een in de nabijheid gelegen onroerende zaak.

Redelijke eisen van welstand:

Geen beoordeling in het kader van APV.

Overeenkomstig artikel 2.97, 6 b zijn de reclame-uitingen beoordeeld in het kader van de activiteit
‘Bouwen’.

Verkeersveiligheid
Niet gebleken is dat het belang van verkeersveiligheid zich verzet tegen het voeren van handelsreclame
op de in de aanvraag genoemde locatie.

Overlast

Op grond van artikel 2:97 APV, zesde lid onder ¢ de weigeringsgrond van het vijfde lid, onder ¢ de toets
aan overlast niet geldt voor zover daarin wordt voorzien door de Wet milieubeheer. Niet gebleken is
dat er overlast zal ontstaan voor gebruikers van een in de nabijheid gelegen onroerende zaak door het
voeren van handelsreclame op de in de aanvraag genoemde locatie.

Eindoordeel activiteit ‘Handelsreclame’

Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt dat de gevraagde
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Handelsreclame’ op basis van artikel 2.18 van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan worden verleend.
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Bijlage (beoordeling activiteiten)

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen het gebruiksdoel ‘bijeenkomstfunctie’ vastgesteld.

Activiteit ‘Bouwen’

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan:

- Het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd-3’, de dubbelbestemmingen ‘Waarde-Archeologie’ en ‘Waterstaat-Waterkering’, de
functieaanduiding ‘kantoor’ en de gebiedsaanduiding ‘milieuzone — gezoneerd industrieterrein’
zijn opgenomen,;

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’;

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’;

- De Bouwverordening;

- Het Bouwbesluit 2012;

- De Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag voor het vestigen van een speelautomatenhal niet voldoet aan de regels
van het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ voor wat betreft de toegestane functies en het verbod
op bouwwerken die niet ten dienste staan van de waterkering.

De voor ‘Gemengd-3’ aangewezen gronden, met de functieaanduiding ‘kantoor’, zijn in het
bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ bestemd voor bedrijven behorend tot de categorieén A en B
van de Staat van bedrijven bij functiemenging, culturele voorzieningen, niet-dagelijkse detailhandel,
dienstverlening, horeca op de begane grond in de categorie licht, kantoren, welzijnsvoorzieningen en
wonen. Een speelautomatenhal valt niet onder 1 van de genoemde functies.

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en de
meest recente wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van een verbouwsituatie waarbij een functiewijziging optreedt van kantoor naar
casino/speelautomatenhal. De nieuwe parkeerbehoefte bedraagt 36 parkeerplaatsen op het
maatgevend moment weekend-avond. De parkeereis is vastgesteld op 36 parkeerplaatsen.

De aanvraag voorziet in 6 parkeerplaatsen op eigen terrein. Deze parkeerplaatsen zijn voldoende
bereikbaar en in afmetingen afgestemd op gangbare personenauto’s. De parkeerdruk binnen de
voorgeschreven loopafstand ligt in de huidige situatie lager dan 80%. Voor deze specifieke situatie mag
de openbare straat gebruikt worden om in de resterende bezoekersparkeerbehoefte te voorzien,
conform artikel 4.3.2 van de Nota parkeernormen Den Haag. Dit omdat ook na toevoeging van de 30
bezoekersparkeerplaatsen de parkeerdruk niet boven de 80% uitkomt.

Tevens hebben wij op basis van de fietsparkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de
Beleidsregels Fietsparkeernormen Den Haag 2016 de parkeerbehoefte voor fietsen berekend. De
nieuwe fietsparkeerbehoefte is 24 fietsparkeerplaatsen. Saldering komt uit op 0% aangezien de
kantoorfunctie geen aanwezigheid heeft in het weekend. De fietsparkeereis is daarmee vastgesteld op
24 fietsparkeerplaatsen. De aanvraag voorziet in 24 fietsparkeerplaatsen op het eigen terrein.

De aanvraag voldoet daarmee aan het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’.
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Gebleken is dat de aanvraag voor het vestigen van een speelautomatenhal voldoet aan de regels van het
bestemmingsplan ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’.

Voor het verbod op bouwwerken die niet ten dienste staan van de waterkering is het op grond van het
bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ mogelijk af te wijken.

Voor de functiewijziging is het op grond van het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ niet mogelijk
af te wijken. Afwijken is mogelijk via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4 van bijlage 11
van het Besluit omgevingsrecht.

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij met toepassing
van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 1° en 2° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregels. Wij zijn niet bereid deze afwijking toe
te staan en verwijzen voor de motivering hiervan naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in
strijd met regels ruimtelijke ordening’.

Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden voldoende aannemelijk
gemaakt dat het bouwen van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan de
voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening.

Wij hebben aan de hand van de Welstandsnota beoordeeld of het bouwwerk voldoet aan redelijke
eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, lid 1 onder a, van de Woningwet. De beoordeling luidt als
volgt:

Akkoord

De plaatsing en de inpassing van de voorgestelde gevelwijzingen zijn in overeenstemming met de
architectuur van het pand. De reclame-uitingen zijn zorgvuldig ontworpen, gematerialiseerd en
passend bij de architectuur van het pand.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’
Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt, dat de gevraagde

omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ op basis van artikel 2.10, lid 1, onder ¢
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht moet worden geweigerd.

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan:

- Het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd-3’, de dubbelbestemmingen ‘Waarde-Archeologie’ en ‘Waterstaat-Waterkering’, de
functieaanduiding ‘kantoor’ en de gebiedsaanduiding ‘milieuzone — gezoneerd industrieterrein’
zijn opgenomen;

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 12.1 van het bestemmingsplan ‘Scheveningen
Haven’ voor wat betreft de toegestane functies. De voor ‘Gemengd-3’ aangewezen gronden, met de
functieaanduiding ‘kantoor’, zijn in het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ bestemd voor
bedrijven behorend tot de categorieén A en B van de Staat van bedrijven bij functiemenging, culturele
voorzieningen, niet-dagelijkse detailhandel, dienstverlening, horeca op de begane grond in de
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categorie licht, kantoren, welzijnsvoorzieningen en wonen. Een speelautomatenhal valt niet onder 1
van de genoemde functies.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 42.2 van het bestemmingsplan ‘Scheveningen
Haven’ voor wat betreft het verbod tot bouwwerken die niet ten dienste staan van de waterkering. Een
speelautomatenhal staat niet ten dienste van de waterkering.

Op grond van artikel 42.3 van het bestemmingsplan ‘Scheveningen Haven’ is het mogelijk deze
afwijking toe te staan voor het verbod tot bouwwerken die niet ten dienste staan van de waterkering.
Afwijken voor de toegestane functie is mogelijk via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4,
lid 9 van bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht.

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij met toepassing
van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1 onder a sub 1° en 2°, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregels.

Wij zijn niet bereid deze afwijkingen toe te staan en motiveren dit als volgt:

“De haven van Scheveningen ligt direct aan de Noordzee en centraal aan de Nederlandse kust. Aan
de oostzijde wordt het gebied begrensd door Scheveningen Dorp, Duindorp aan de westzijde, de wijk
Geuzen- en Statenkwartier aan het zuidzijde en tenslotte de Noordzee aan de noordkant. De kades
bieden ruimte voor het verschepen en opslaan van goederen. Naast offshore-, vracht- en koelschepen
varen verschillende visserijschepen de haven in en uit. De haven van Scheveningen is volop in
ontwikkeling. De visserij, havengebonden dienstverlening/offshore support, watersport en
vernieuwingen op bijvoorbeeld het gebied van scheepvaart en waterbeheer staan hierbij voorop.
Scheveningen Haven is te onderscheiden in verschillende deelgebieden. De planlocatie maakt
onderdeel uit van het deelgebied “Schiereiland tussen de Eerste en Tweede Haven”.

Het schiereiland tussen Tweede Haven (recreatiehaven) en Eerste Haven (beroepsvisserij) is het deel
van de droge ruimte, dat het sterkst het karakter van een havengebied verbeeldt. Het is aan alle drie
de natte zijden voorzien van kaden. De overige ruimte wordt in beslag genomen door twee stroken
bedrijfsbebouwing. Aan de kade langs de Tweede Haven is het bedrijfsgebouw de 'Viermaster'
gerealiseerd in het kader van de revitalisering van het havengebied (jaren '90).

Qua bereikbaarheid is Scheveningen Haven via de Westduinweg en de Houtrustweg aangesloten op
het regionale- en stedelijke hoofdwegennet. Vanaf de Houtrustweg loopt verdere gebiedsontsluiting
via de Westduinweg, de Zeesluisweg, de Treilerdwarsweg en de Vissershavenweg. Het pand ligt aan
een kade (Dr. Lelykade), uitgangspunt voor de inrichting van de kades is een multifunctionele
inrichting met een heldere zonering voor het rijdende verkeer, en het parkeren en een laad- en
loszone langs het water. Bij de realisatie van de Viermaster is een deel van de kade heringericht en
versmald.

Het bedrijventerrein Scheveningen Haven is een op grond van de Wet geluidhinder gezoneerd
industrieterrein. Een gezoneerd industrieterrein biedt extra ruimte aan bedrijven op het gebied van
geluid. De planlocatie ligt in het deel van de Dr. Lelykade dat valt binnen het gezoneerde
industrieterrein en vormt de overgang naar het stedelijk gebied aan de overzijde van de Tweede
Haven.

Het vigerende bestemmingsplan voor de haven is “Scheveningen Haven” d.d. 22-01-15. Het gebied
kent verscheidene gemengde bestemmingen en enkelbestemmingen zoals bedrijf. De bouwblokken

5/8



257

Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
202010827/7754010

langs de randen van de haven vormen de overgang naar het stedelijk gebied en hebben daarom de
bestemming Gemengd -2 en -3 gekregen. Deze bestemmingen maken naast bedrijven, in bepaalde
categorieén, ook andere functies mogelijk zoals lichte horeca, dienstverlening en (niet dagelijkse)
detailhandel.

De planlocatie heeft de bestemming Gemend-3 met een specifieke functieaanduiding “kantoor”
waardoor er tevens kantoren gevestigd kunnen worden met een groter bruto vioeroppervlakte dan
250 m2 per vestiging. Een speelautomatenhal/casino is niet mogelijk op basis van de bestemming.

Van belang zijnde beleidskaders en documenten

Coalitieakkoord 2019-2022

Dit betreft geen formeel beleidskader maar geeft wel de belangrijkste doelstellingen voor het beleid
aan voor de genoemde periode. Hierin is opgenomen dat de Scheveningse haven verder ontwikkeld
wordt als vestigingslocatie voor offshore dienstverlening en visserij. Bestaande bedrijven die willen
uitbreiden worden gesteund, tevens de ontwikkeling van de haven tot een succesvolle broedplaats
van innovatieve bedrijven die een link met de zee hebben. De aanvraag past hier niet in.

Economische Visie Den Haag+ 2030; brede economische groei in een stad zonder
grenzen (R1S303550)
De economische visie dient als Kadernota economisch beleid en vervangt de beleidsnota “de Kracht
van Kwaliteit” (RIS180414). De brede economische groei als algemene doel wordt via vier
strategische doelen verwezenlijkt:

1. een attractieve stad voor bewoners, bezoekers en bedrijven;

2. een veerkrachtige economische structuur;

3. een excellent ondernemingsklimaat, waarin ondernemers kunnen groeien;

4. voldoende ruimte voor bedrijvigheid in aantrekkelijke werkmilieus.
De economische visie geeft ook de gewenste ontwikkelingsrichting van de haven aan. In de haven
moet ruim baan zijn voor bedrijvigheid die is verbonden aan de zee (blue economy): visserij,
watersport, energiewinning en de bijbehorende innovaties; bedrijvigheid in een bruisende omgeving.
De visie geeft geen aanleiding om de huidige bestemming op deze plek te verruimen met een
speelautomatenhal/casino.

Havenconvenant (R1S305849)

Het Havenconvenant, dat op 17 juli 2020 is ondertekend, is geen beleidsdocument, maar hierin zijn
wel gezamenlijke afspraken gemaakt omtrent de ontwikkeling van de haven met het bedrijfsleven
van de Scheveningse haven (BSH) en de bewonersorganisatie Havenkwartier (BOH).

Hierin staat beschreven de gezamenlijke inzet om te komen tot een werkbare en leefbare haven,
waarbij de maritiem-economische functie van de haven voorop staat. Bij het (her)ontwikkelen van
gebieden binnen Scheveningen Haven zal er gekeken worden vanuit de ogen van de gebruikers van
de haven. De kades zijn er primair om maritieme activiteiten te faciliteren. Voorkomen moet worden
dat hier bijvoorbeeld parkeervoorzieningen komen voor een functie die niet in de haven thuishoort.

0 Uitgangspunt voor de verdere ontwikkelingen in Scheveningen Haven is het nu geldende
bestemmingsplan. Besluiten over nieuwe gebiedsontwikkelingen worden opgehouden tot
onderzoeken zijn afgerond en besluiten over de toekomstige inrichting van het Havengebied zijn
genomen. Lopende ontwikkelingen die hun basis vinden in bestaande contracten of genomen
besluiten van het college van B&W of de gemeenteraad, kunnen doorgang vinden. Hiervan is in deze
situatie geen sprake. Aangezien het verzoek niet past binnen het huidige bestemmingsplan en het
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geen maritiem-economische functie is, is het meewerken aan dit verzoek niet in de lijn van de
onlangs gemaakte afspraken.

Planologische afweging

Op basis van het economische beleid en de onlangs gemaakte afspraken in het Havenconvenant is
verruiming van het bestemmingsplan om op de gevraagde locatie een speelautomatenhal/casino te
vestigen ongewenst.

In het convenant is tevens aangegeven dat het ontwikkelen van een gezonde en duurzame economie
gekoppeld is aan een optimale leefbaarheid voor de huidige bevolking in het gebied, inclusief
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling. De voorgestelde locatie betreft een standalone; het ligt uit de
loop waardoor de verkeersaantrekkende werking groter zal zijn dan vestiging in Bad. Een
speelautomatenhal/casino in Scheveningen Haven doet afbreuk aan het onderscheidende karakter
van Haven ten opzichte van Bad. Maatschappelijke haalbaarheid van het verzoek is door de
aanvrager niet onderbouwd.”

Ingewonnen advies
Het Hoogheemraadschap van Delfland heeft op 14 augustus 2020 als volgt geadviseerd over de
voorgenomen bouwactiviteiten ter plaatse van de dubbelbestemming ‘Waterstaat - Waterkering’.

“Wij kunnen u melden dat de activiteit watervergunningplichtig is. Om de activiteit te beoordelen
moet de initiatiefnemer een aanvraag via het omgevingsloket indienen. Op basis van de huidige
informatie zijn de volgende beleidsregels van toepassing:

. Keur Delfland;
. Waterbeheerplan Delfland 2016-2021;
. Beleidsregel Medegebruik Zeewering van juni 2014.”

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt dat de gevraagde
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening’ op basis van artikel 2.12 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
moet worden geweigerd.

Activiteit ‘Handelsreclame’

Wettelijk kader

Artikel 2.2, lid 1, onder i en h van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 2:97 lid 1 van
de Algemene plaatselijke verordening voor de gemeente Den Haag bepalen dat: het verboden is zonder
omgevingsvergunning van het bevoegd gezag op of aan een onroerende zaak handelsreclame te maken
of te voeren met behulp van een opschrift, aankondiging of afbeelding in welke vorm dan ook, die
zichtbaar is vanaf een voor het publiek toegankelijke plaats’.

Op grond van artikel 2:97, lid 5, onder a tot en met ¢ van de APV kan een handelsreclamevergunning
worden geweigerd op grond van redelijke eisen van welstand, verkeersveiligheid en overlast voor
gebruikers van een in de nabijheid gelegen onroerende zaak.

Voor zover van toepassing is deze activiteit beoordeeld aan de hand van de Algemene Plaatselijke
Verordening van de gemeente Den Haag en is getoetst aan:
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- redelijke eisen van welstand;
- verkeersveiligheid;
- overlast voor gebruikers van een in de nabijheid gelegen onroerende zaak.

Redelijke eisen van welstand:

Geen beoordeling in het kader van APV.

Overeenkomstig artikel 2.97, 6 b zijn de reclame-uitingen beoordeeld in het kader van de activiteit
‘Bouwen’.

Verkeersveiligheid
Niet gebleken is dat het belang van verkeersveiligheid zich verzet tegen het voeren van handelsreclame
op de in de aanvraag genoemde locatie.

Overlast

Op grond van artikel 2:97 APV, zesde lid onder ¢ de weigeringsgrond van het vijfde lid, onder ¢ de toets
aan overlast niet geldt voor zover daarin wordt voorzien door de Wet milieubeheer. Niet gebleken is
dat er overlast zal ontstaan voor gebruikers van een in de nabijheid gelegen onroerende zaak door het
voeren van handelsreclame op de in de aanvraag genoemde locatie.

Eindoordeel activiteit ‘Handelsreclame’

Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt dat de gevraagde
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Handelsreclame’ op basis van artikel 2.18 van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan worden verleend.

Nadere aanwijzingen
Om de beoogde activiteiten te kunnen verrichten wijzen wij u in ieder geval op de onderstaande

mogelijke vergunning- of meldingsplicht en/of benodigde ontheffingen/onderzoeken. U dient zelf na
te gaan of wellicht nog andere vergunningen/toestemmingen benodigd zijn.

Activiteit ‘Bouwen’
Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ is benodigd voor het plaatsen van de
reclame-uiting.
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ViIc

Mocht U naar aanleiding van deze aanvraag nog vragen hebben, nadere stukken willen
~wmtean~ne ~feen (mondelinge) toelichting op deze aanvraag verlangen, dan verneem ik
graag van U.
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MELDINGSFORMULIER B1J/AFSCHRIJVEN LEIDINGGEVENDEN

EN/OF WIJZIGEN LOKALITEIT

0 Exploitatievergunning ex artikel 2.28 APV

0 Vergunning art 3 Drank- en Horecawet

Naam inrichting:

Adres van de inrichting:

Gegevens ondernemer:

Naam:

Telefoonnummer: -

Burgerservicenummer: -- E-mailadres:

De volgende personen worden als leidinggevenden op de exploitatievergunning

en/of de Drank- en Horecawetvergunning gemeld:

Naam:

Voorna(a)m(en): -

Geboortedatum en plaats: _

Adres: -

Postcode/Woonplaats: -_

Burgerservicenummer: -

Naam: SN

Voorna(a)m(en): -

Geboortedatum en plaats: _

Adres: _

Postcode/Woonplaats: -

Burgerservicenummer: -



MELDINGSFORMULIER BI1J/AFSCHRIJVEN LEIDINGGEVENDEN
EN/OF WIJZIGEN LOKALITEIT

o Exploitatievergunning ex artikel 2.28 APV
0 Vergunning art 3 Drank- en Horecawet

Naam inrichting:

Adres van de inrichting:

Gegevens ondernemer:

Naam:

Telefoonnummer:

Burgerservicenummer: E-mailadres:

De volgende personen worden als leidinggevenden op de exploitatievergunning

en/of de Drank- en Horecawetvergunning gemeld:

Voorna(a)m(en): --

Ceonc s -
adres: -

posicoderWoorplats: IR
urgerservicenummer: [

Geboortedatum cn plaats:-

Adl.es : ? -----
Postcode/Woonplaats:

Burgerservicenummer: -

308



MELDINGSFORMULIER BI1J/AFSCHRIJVEN LEIDINGGEVENDEN
EN/OF WIJZIGEN LOKALITEIT

0 Exploitatievergunning ex artikel 2.28 APV
00 Vergunning art 3 Drank- en Horecawet

Naam inrichting:

Adres van de inrichting:

Gegevens ondernemer:

Naam:

Telefoonnummer:

Burgerservicenummer: -E-mailadres: -

De volgende personen worden als leidinggevenden op de exploitatievergunning

en/of de Drank- en Horecawetvergunning gemeld:

Naam: -_
Voorna(a)m(en): -

Geboonwr --------------
Adres: -

Postcode/Woonplaats: F
Burgerservicenummer:

Naam: - -
Voorna(a)m(en): _ _______________

Geboortedatum en plaats: —_ _______________

Adres: -

Posteode/ Woonplaats: - RN
Burgerservicenummer: -—----
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MELDINGSFORMULIER B1J/AFSCHRIJVEN LEIDINGGEVENDEN
EN/OF WIJZIGEN LOKALITEIT

o Exploitatievergunning ex artikel 2.28 APV

0 Vergunning art 3 Drank- en Horecawet

Naam inrichting: —

Adres van de inrichting: - -

Gegevens ondernemer:

Naam:

Telefoonnummer:; -

Burgerservicenummer: E-mailadres: -

De volgende personen worden als leidinggevenden op de exploitatievergunning

en/of de Drank- en Horecawetvergunning gemeld:

Naam: -
Voorna(a)m(en): _

Adres: ---

Postcode/Woonpizats: RS
Burgerservicenummer: _

Naam: — —
Voorma(a)m(en):
Geboortedatum en plaats: -
Adres: — T
Postcode/Woonplaats: -_ ---
Burgerservicenummer: —_
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formulier dient volledig ingevuld te zijn. Indien u meer
leidinggevenden meldt, kunt u dit op de onderzijde van het formulier
vermelden.

e Na indiening van de melding krijgt u van de intakemedewerker
Vergunningen een ontvangstbevestiging en een kopie van de
melding, waarna het de aangemelde persoon is toegestaan direct
als leidinggevende werkzaamheden te verrichten.

Deze melding wordt verder afgehandeld als een aanvraag wijziging
leidinggevende exploitatievergunning en/of wijziging leidinggevende
Drank- en Horecawetvergunning, waarna een besluit volgt.

¢ FEen melding kan alléén gedaan worden als er geen andere melding in
behandeling is.

o Leidinggevenden op de Drank- en Horecawetvergunning dienen in het
bezit te zijn van het diploma sociale hygiéne (SVH-verklaring).

e Leidinggevenden van een coffeeshop dienen in het bezit te zijn van het
certificaat “deskundigheidsbevordering leidinggevende

coffeeshopmedewerker”.

Bij te voegen bewijsstukken:

a

a

O

Kopie geldig legitimatiebewijs bij te schrijven leidinggevende(n)
Kopie certificaat Sociale Hygiéne (origineel meenemen)
Indien alcoholvrij een Verklaring Omtrent Gedrag (VOG)
Arbeidsovereenkomst c.q. nul-urencontract
Kopie certificaat " deskundigheidsbevordering leidinggevende
coffeeshopmedewerker”. (Bij coffeeshops).
Tekening binnenlokaliteit

Tekening buitenlokaliteit
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Plattegrond
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
00004VKS19/VKS-1

BEZWAARSCHRIFT

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?
Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.
Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

De burgemeester van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. Uvermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

®

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het bezwaar
is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 'AWB/BEZWAAR' te
vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen -
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de
president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
Afdruk aan:

- 1x Politiebureau Scheveningen
- 1x HHT Scheveningen
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
BWT-00004VKS19

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?
Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.
Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

De burgemeester van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. Ustuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het bezwaar
is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 'AWB/BEZWAAR' te
vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op debetrokken belangen -
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.

Afdruk aan:
- 1x Politiebureau Scheveningen
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11.15 Overname huurovereenkomst
Middeis ondertekening van deze huurovereenkomst door Hoofdverhuurder [
stemt deze in met een overname van de huurvoorwaarden als genoemd in deze
huurovereenkomst tussen Vestia en Hommerson Sportland 2000 BV. er 1 maart 2021. Vestiz
zal alsdan ontsiagen zijn van haar verplichtingen voor omschreven in  likel 1.1 van daze
huurovereenkomst.

*} doorhalen wat niet van toepasalng is en evenlueei aanvullen.

paraaf Verhuurder
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11.15 Overname huurovereenkomst

Middeis ondertekening van deze huurovereenkomst door Hoofdverhuurder [
stemt de:  in met een owvername van de huurvoorwaarden als genoemd in deze

huurove enkomst tussen Vestia en Hommerson Sportiand 2000 B.V. per 1 maart 2021. Vestia
zal alsdan ontslagen zijn van haar verplichtingen voor omschreve in arlikel 1.1 van deze
huurovereenkomst.

*) doorhalen wat niet van toepassing is en gventueel aanvullen,

paraaf Verhuu
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