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AWB / bezwaar.
Postbus 12 600 
2500 DJ  DEN HAAG

Vermeld in uw bezwaarschrift:
- naam, adres, telefoonnummer (waar wij u overdag kunnen bereiken) en emailadres;
- de datum en handtekening;
- een duidelijke omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt. Stuur een kopie van het 

besluit mee en noem het kenmerk;
- de argumenten voor bezwaar.

Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een schriftelijke en ondertekende verklaring 
(volmacht) mee waaruit blijkt dat u namens die persoon het bezwaar mag indienen.

Bij een spoedeisend belang kunt u na het indienen van een bezwaarschrift een verzoek om voorlopige 
voorziening indienen bij de rechtbank Den Haag.
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Wij wijzen u erop dat u een gedeelte van de betaalde leges kunt terugvragen na weigering van de 
omgevingsvergunning of een eerste- of tweede fase beschikking. Een aanvraag tot teruggave kunt u 
richten aan de directeur der Gemeentebelastingen, postbus 19924, 2500 CX Den Haag.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?
Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.
Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.
a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.
b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.
c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke 

omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.
d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.
e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.
f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het 
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 
'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen - 
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de 
president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage

Beoordeling activiteiten

De aanvraag heeft betrekking op het perceel, kadastraal bekend als gemeente ’s-Gravenhage, sectie 
AO, nr(s) 2927. 

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en 
gebouwen het gebruiksdoel -Winkelfunctie- vastgesteld.

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het gemeentelijk beschermd 
stadsgezicht ‘Vogelwijk’. 

Activiteit ‘Bouwen’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:
- het bestemmingsplan ‘Vogelwijk’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Gemengd, met 

de functieaanduiding detailhandel’ en de gebiedsaanduiding ‘overige zone – gemeentelijk 
beschermd stadsgezicht’ zijn opgenomen;

- de Bouwverordening;
- het Bouwbesluit 2012;
- de Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan. 
Hierdoor wordt de aanvraag mede  aangemerkt als een aanvraag tot het afwijken van deze regels. Dit 
betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij wordt afgeweken 
van de desbetreffende planregels.  Wij zijn niet bereid deze afwijking toe te staan. Voor de motivering 
om niet af te wijken van deze planregels verwijzen wij naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen 
in strijd met regels ruimtelijke ordening’. 

Ingewonnen advies:
De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 1 februari 2017 beoordeeld of het bouwwerk 
voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de 
Woningwet. Haar advies luidt als volgt:

Niet akkoord
Het bouwplan is getoetst aan het onderdeel ‘Algemeen toetsingskader’ van de Welstandsnota en 
beoordeeld in het kader van de gebiedsaanduiding ‘Overige zone – Gemeentelijk beschermd 
stadsgezicht’.
.
“De commissie kan niet instemmen met het voorstel. De twee voorgestelde ombouwen van de 
vriezermotoren zijn op geen enkele wijze (noch in afmetingen, noch in positie of materiaalkeuze) 
gerelateerd aan de bestaande architectuur. Ze vormen een optelsom van elementen op het dak, 
zonder enige samenhang. Dit leidt tot een aantasting van het gevelbeeld in dit beschermd 
stadsgezicht, en tot een aantasting van de cultuurhistorische waarden ervan.”

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.
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Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit bestaat er bezwaar tegen het, met 
toepassing van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht verlenen 
van de vergunning voor de activiteit ‘Bouwen’.

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan het bestemmingsplan ‘Vogelwijk’, waar ter 
plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Gemengd, met de functieaanduiding detailhandel’ en de 
gebiedsaanduiding ‘overige zone – gemeentelijk beschermd stadsgezicht’ zijn opgenomen.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan 
voor wat betreft het gebruik als winkel en productieruimte (bakkerij) en voor wat betreft het bouwen 
van een (bij)gebouw buiten het op de bestemmingsplankaart aangegeven bouwvlak. 

Onder het oude bestemmingsplan viel de bakkerij onder het overgangsrecht. Op 29 december 2016 is 
een nieuw bestemmingsplan in werking getreden. Het overgangsrecht van het nieuwe 
bestemmingsplan geeft aan (27.2) dat het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het 
tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden 
voortgezet. Dit is echter niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregels van dat plan. Er kan derhalve niet 
meer teruggevallen worden op het overgangsrecht. 

Hierdoor wordt de aanvraag mede  aangemerkt als een aanvraag tot het afwijken van deze regels.

Het bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde 
strijdigheid. Wij zijn niet bereid de afwijking van de desbetreffende bestemmingsplanregels toe te 
staan op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht,  juncto artikel 4, lid 1 bijlage II van het Besluit omgevingsrecht (Bor) op grond van de 
volgende motivering: 

Het initiatief voor de Mezenlaan 40 is gelegen in het gemeentelijk beschermde stadsgezicht Vogelwijk. 
Deze wijk typeert zich stedenbouwkundig als tuindorp met jaren ’30 architectuur in een ruime groene 
setting en een open karakter. Ontwikkelmogelijkheden zijn alleen toegestaan onder voorwaarde dat 
deze het open groene karakter van de Vogelwijk niet aantasten.
Het initiatief betreft het toevoegen van installaties voor het functioneren van een bakkerij annex 
winkel. Deze zijn voorzien op het dak van de reeds bestaande aanbouw aan de achterzijde van het pand 
waardoor de maximale bouwhoogte wordt overschreden.

De bakkerij annex winkel is gesitueerd op de hoek van de Mezenlaan en de  Zwaluwlaan. Door deze 
ligging is de aanbouw aan de achterzijde duidelijk waarneembaar vanaf de openbare weg. De 
installaties doen grote afbreuk aan de kwaliteiten van de Vogelwijk daar deze storend zichtbaar zijn, 
zonder stedenbouwkundige inpassing en in geen enkel opzicht aansluiting zoeken bij de ruimtelijk 
opzet van de wijk, zowel stedenbouwkundig als architectonisch. Daarbij is voor Vogelwijkse begrippen 
de kavel ondiep waardoor de installaties te dicht op de erfgrens en woningen van naburige percelen 
geplaatst worden. 
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De kleinschalige detailhandel in de plint van de bebouwing aan de Mezenlaan is een verbijzondering in 
een overwegend uit wonen bestaande Vogelwijk. Stedenbouwkundig zijn deze voorzieningen van 
toegevoegde waarde voor de levendigheid van de wijk  en hebben daarmee een echte buurtfunctie.

Een productiebedrijf past echter niet binnen dit gedachtengoed, zeker niet wanneer de productie buurt 
overstijgend wordt. De installaties behoren bij een functie die op deze locatie niet past.

Ingewonnen advies:
De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 1 februari 2017 geadviseerd in het kader van de 
gebiedsaanduiding ‘Overige zone – Gemeentelijk beschermd stadsgezicht’.  Haar advies luidt als volgt:

Niet akkoord
Het bouwplan is getoetst aan het onderdeel ‘Algemeen toetsingskader’ van de Welstandsnota en 
beoordeeld in het kader van de gebiedsaanduiding ‘Overige zone – Gemeentelijk beschermd 
stadsgezicht’.

“De commissie kan niet instemmen met het voorstel. De twee voorgestelde ombouwen van de 
vriezermotoren zijn op geen enkele wijze (noch in afmetingen, noch in positie of materiaalkeuze) 
gerelateerd aan de bestaande architectuur. Ze vormen een optelsom van elementen op het dak, 
zonder enige samenhang. Dit leidt tot een aantasting van het gevelbeeld in dit beschermd 
stadsgezicht, en tot een aantasting van de cultuurhistorische waarden ervan.”

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag en de daaraan verbonden advisering 
bestaat er bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, van 
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de 
activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.  



Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

wabo620

handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: AM45 Adviesmodule Verkort 
Ruimtelijke Ordening (RO)

 

Intern beraad artikel 11 eerste lid Wob juncto artikel 10 lid 2 onder g Wob
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commissie van onafhankelijke deskundigen inzake welstand (ex. artikel 48, eerste lid van de Woningwet) 
voorgelegd.
Op 16 juli 2001 is uw aanvraag in voornoemde commissie aan de orde gesteld en positief beoordeeld. De 
motivering van de commissie luidt als volgt:
"in vervolg op eerdere advisering waarbij blijkt dat het afdak t.p.v. de        zijgevel en t.p.v. de 
achtergevel zijn verwijderd kan de commissie akkoord 
 gaan met de uitbouw aan de achtergevel t.p.v. het magazijn". 

Met dit advies kunnen wij ons verenigen en met inachtneming van dat advies zijn wij van mening dat het 
uiterlijk en de plaatsing van het bouwwerk, zowel op zichzelf als in verband met de omgeving of de te 
verwachten ontwikkeling daarvan, voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12, 
eerste lid van de Woningwet. Wij hebben hierbij acht geslagen op de voorgestelde massa, structuur, maat 
en schaal, detaillering, materiaalkeuze en kleurstelling. Tevens hebben wij acht geslagen op de 
samenhang in het bouwwerk voor wat betreft de onderlinge relatie tussen de samenstellende delen 
daarvan.

Met inachtneming van het vorenstaande besluiten wij als volgt.

De vergunning, bedoeld in artikel 40, eerste lid van de Woningwet, aan u te verlenen, met inachtneming 
van het hiervoor en hierna vermelde, overeen-komstig dit besluit en de daarbij behorende gewaarmerkte 
tekening.

U erop te wijzen dat het bouwen overigens moet geschieden volgens de bepalingen van het Bouwbesluit 
en de Bouwverordening en dat moet worden voldaan aan de hierna genoemde, op de gewaarmerkte 
tekening(en) en bijlagen aangegeven, nadere voorwaarden en bepalingen.

Wij vragen uw aandacht voor de volgende voorwaarden en bepalingen krachtens de Bouwverordening:

Artikel 2.1.7.
Uiterlijk twee dagen voor de aanvang van de werkzaamheden, dienen de nodige gegevens in verband met 
bouwregistratie te worden overgelegd.

Artikel 4.5, eerste lid.
Uiterlijk twee dagen voor de aanvang van de werkzaamheden dient de Dienst Stedelijke Ontwikkeling 
schriftelijk in kennis te worden gesteld van de aanvang der werkzaamheden (zie formulier "melding 
aanvang bouwwerkzaamheden").

Artikel 4.12, vierde lid.
Uiterlijk op de dag van beëindiging van de werkzaamheden, waarop de bouwvergunning betrekking 
heeft, dient het einde van die werkzaamheden bij de Dienst Stedelijke Ontwikkeling te worden gemeld 
(zie formulier "melding voltooiing werkzaamheden").

Tenslotte wijzen wij u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en 
dat door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente 
krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de gemeente 
met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing;

                                                                             
Burgemeester en wethouders van Den Haag,                                 
namens dezen:                                                            





























   
  

     
  
  

  

   
  

 
      
  

 

  

   

             
                 

                
    

      

                
             

                 
             

   

   
       
       

               
                      

          

    

       



             
    

    
 

             
               

    

               
           

                 
             

              
              

                
              

                    
 

       
           
     

               
      

             
 

           
              

              
   

              
             

     

      

  

                 
               

            

   



                   
         

                
          

                 
              

                   
   

   

          
            

      

            
               
       

  
            

             
               

    
     
              

          
             

               
              

     
                

            
            
  

              
             
            

             
             

                
           

   



                 
             

                   
             

                 
                

      
     

      

                   
                

                 
        

               
  

                 
             

                  
       

              
               

             

    

               
 

   



  

 

            

       

      

 
      

           

      

     

      

           

         

     

             
             

  

  

  

  

  

  

      

    

   





 





       

 
   

    
   

 

  
  

  
 

   

 



 
       

  
   

   
    

   
        

   
    

 
           

          
                                                                                 

    

   

 

 

  
  
 

  

    

   
   

    
  

  
  







   
 

   
  

  
   

    
    

 

   

  

        
          

   

          
         

              
  

             
         

            
           

         
      

    
             

         
         

            

     
            

          
         

           
         

       

      



       
         

           
       

          
           

         
          

           
          

      

            
        
           

      
          
        

   
         

            
         

        
  

              
           
          
           

           
           

     

        
          

           
              

        
     

          
          

             
          

            
          

                
        



            
              

             
         

             

         
      
         

          
          

 
           

           

             
           

          
             

         
          

          
            
        

             
            

           
             
        

            
           

         
            

         
          

         
        

          
     

            
            

            
             



          
           

           
             

 

            
            
            
             
          

             
            

       
             

       

            
                 

             
           

                
       

           
              
     

     
    

    





   

  
    

   

 
  

       

 

             
              

              
    

                   
            

           

              
              
             

                   
  

                
              

              
       

              
                   

           



           

                 
  

   













































  

   
   

  
  

   

   
 

  
 

 

    
  

 

                 
                  

   
            

      

        
 

     
          

         
           

 

               
                      

                

    

    





























 
 

 

 
   

   

  

 

  

   

   
       

    

      

 

    

   

   

             
 

  

   
   

  
 

        
   

    
   
    

                     
  

 































Aanvraag omgevingsvergunning tbv afwijken bestemmingsplan en/of bouwen cq plaatsen 
zilveren kast van afzuigkap bakkerij Mezenlaan 40/40A/42 
 
Hierbij vragen wij een omgevingsvergunning aan voor het plaatsen van een zilveren kast op 
het dak van de bakkerij aan de Mezenlaan 40/40A/42. 
 
De kast heeft de afmetingen 80cm x 80 cm x 100 cm, steekt 70 cm uit boven de 1e bouwlaag 
van het woonhuis (dakterras Mezenlaan 40A) en staat 465 cm vanaf de gevel aan de 
voorkant gemeten. Het kastje zal vanaf de straat niet of nauwelijks zichtbaar zijn, zodat geen 
inbreuk zal worden gemaakt op het beschermde stads- en dorpsgezicht. De plaats en de 
zichtbaarheid van het kastje zijn afgebeeld op de tekening die is meegestuurd. 
 
Bij het plaatsen van deze kast verwijderen wij tegelijk de volgende zaken die nu op het dak 
aanwezig zijn: 
- De vriezermotoren inclusief suskasten. 
- De demper/schoorsteen pijp. Er blijft een minimale uitstulping op het dak (hoedje van de 
schoorsteen) die niet uitsteekt boven de 1e bouwlaag van het woonhuis. 
 
Als dit alles tegenover het bestaande beeld van november 2015 wordt gezet, zijn naast de 
benoemde nog te verwijderen zaken op het dak de volgende zaken in de tussentijd 
al van het dak verwijderd: 
 
- 6 x een schoorsteen pijp, waarvan 1 hele lange zichtbare langs de gehele gevel. 
- 1 x dubbele condensator inclusief compressoren van het dak. 
 
Zie de reeds verwijderde onderdelen als de rode accenten in het document “Totaal 
aangezicht zijkant 2015”. 
 
Een volledig verbeterd beeld vanaf de straat dus, met minimaal detail qua zicht vanaf de 
openbare weg ten opzichte van de situatie 2015. 
 
Wij kunnen en zullen deze, wederom grote, investering doen op het moment dat de 
Rechtbank te Den Haag na de handhavingszaak van 22 maart as een uitspraak doet richting 
de gemeente waardoor de bakkerij onder het overgangsrecht valt. 
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Geef aan waar u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor gebruikt.

Bedrijfsruimte: Bakkerij

Waar gaat u het bouwwerk voor
gebruiken?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Geef aan waar u het bouwwerk
voor gaat gebruiken.

Bedrijfsruimte: Bakkerij

9 Gebruiksfuncties

In onderstaande tabel staan in de eerste kolom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwerk
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal
personen, de totale gebruiksoppervlakte en de totale vloeroppervlakte van het verblijfsgebied in m2
in hele getallen in.

Gebruiksfunctie Aantal personen Gebruiksoppervlakte
(m2)

Verblijfsoppervlakte
(m2)

Bijeenkomst

Cel

Gezondheidszorg

Industrie

Kantoor

Logies

Onderwijs

Sport

Winkel

Overige
gebruiksfuncties

10 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen Materiaal Kleur

Gevels

- Plint gebouw

- Gevelbekleding

- Borstweringen

- Voegwerk

Kozijnen

- Ramen

- Deuren

- Luiken

Dakgoten en boeidelen

Dakbedekking

Vul hier overige onderdelen en
bijbehorende materialen en kleuren
in.

-

11 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan
mondeling toelichten voor
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Ja
Nee
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Wij wijzen u erop dat u een gedeelte van de betaalde leges kunt terugvragen na weigering van de 

omgevingsvergunning of een eerste- of tweede fase beschikking. Een aanvraag tot teruggave kunt u 

richten aan de directeur der Gemeentebelastingen, postbus 19924, 2500 CX Den Haag.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,

Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke 

omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het 

bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 

'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen - 

vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de 

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage

Beoordeling activiteiten

De aanvraag heeft betrekking op het perceel, kadastraal bekend als gemeente ’s-Gravenhage, sectie 

AO, nr(s) 2927. 

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en 

gebouwen het gebruiksdoel -Winkelfunctie- vastgesteld.

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het gemeentelijk beschermd 

stadsgezicht ‘Vogelwijk’. 

Activiteit ‘Bouwen’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:

- het bestemmingsplan ‘Vogelwijk’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Gemengd, met

de functieaanduiding detailhandel’ en de gebiedsaanduiding ‘overige zone – gemeentelijk 

beschermd stadsgezicht’ zijn opgenomen;

- de Bouwverordening;

- het Bouwbesluit 2012;

- de Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan. 

Hierdoor wordt de aanvraag mede  aangemerkt als een aanvraag tot het afwijken van deze regels. Dit 

betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij wordt afgeweken 

van de desbetreffende planregels.  Wij zijn niet bereid deze afwijking toe te staan. Voor de motivering 

om niet af te wijken van deze planregels verwijzen wij naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen 

in strijd met regels ruimtelijke ordening’. 

Ingewonnen advies:

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 1 februari 2017 beoordeeld of het bouwwerk 

voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de 

Woningwet. Haar advies luidt als volgt:

Niet akkoord

Het bouwplan is getoetst aan het onderdeel ‘Algemeen toetsingskader’ van de Welstandsnota en 

beoordeeld in het kader van de gebiedsaanduiding ‘Overige zone – Gemeentelijk beschermd 

stadsgezicht’.

.

“De commissie kan niet instemmen met het voorstel. De twee voorgestelde ombouwen van de 

vriezermotoren zijn op geen enkele wijze (noch in afmetingen, noch in positie of materiaalkeuze) 

gerelateerd aan de bestaande architectuur. Ze vormen een optelsom van elementen op het dak, 

zonder enige samenhang. Dit leidt tot een aantasting van het gevelbeeld in dit beschermd 

stadsgezicht, en tot een aantasting van de cultuurhistorische waarden ervan.”

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.
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Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit bestaat er bezwaar tegen het, met 

toepassing van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht verlenen 

van de vergunning voor de activiteit ‘Bouwen’.

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan het bestemmingsplan ‘Vogelwijk’, waar ter 

plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Gemengd, met de functieaanduiding detailhandel’ en de 

gebiedsaanduiding ‘overige zone – gemeentelijk beschermd stadsgezicht’ zijn opgenomen.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan 

voor wat betreft het gebruik als winkel en productieruimte (bakkerij) en voor wat betreft het bouwen 

van een (bij)gebouw buiten het op de bestemmingsplankaart aangegeven bouwvlak.

Onder het oude bestemmingsplan viel de bakkerij onder het overgangsrecht. Op 29 december 2016 is 

een nieuw bestemmingsplan in werking getreden. Het overgangsrecht van het nieuwe 

bestemmingsplan geeft aan (27.2) dat het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het 

tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden 

voortgezet. Dit is echter niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 

geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregels van dat plan. Er kan derhalve niet

meer teruggevallen worden op het overgangsrecht. 

Hierdoor wordt de aanvraag mede  aangemerkt als een aanvraag tot het afwijken van deze regels.

Het bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde 

strijdigheid. Wij zijn niet bereid de afwijking van de desbetreffende bestemmingsplanregels toe te 

staan op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht,  juncto artikel 4, lid 1 bijlage II van het Besluit omgevingsrecht (Bor) op grond van de 

volgende motivering:

Het initiatief voor de Mezenlaan 40 is gelegen in het gemeentelijk beschermde stadsgezicht Vogelwijk. 

Deze wijk typeert zich stedenbouwkundig als tuindorp met jaren ’30 architectuur in een ruime groene 

setting en een open karakter. Ontwikkelmogelijkheden zijn alleen toegestaan onder voorwaarde dat 

deze het open groene karakter van de Vogelwijk niet aantasten.

Het initiatief betreft het toevoegen van installaties voor het functioneren van een bakkerij annex 

winkel. Deze zijn voorzien op het dak van de reeds bestaande aanbouw aan de achterzijde van het pand

waardoor de maximale bouwhoogte wordt overschreden.

De bakkerij annex winkel is gesitueerd op de hoek van de Mezenlaan en de  Zwaluwlaan. Door deze 

ligging is de aanbouw aan de achterzijde duidelijk waarneembaar vanaf de openbare weg. De 

installaties doen grote afbreuk aan de kwaliteiten van de Vogelwijk daar deze storend zichtbaar zijn, 

zonder stedenbouwkundige inpassing en in geen enkel opzicht aansluiting zoeken bij de ruimtelijk 

opzet van de wijk, zowel stedenbouwkundig als architectonisch. Daarbij is voor Vogelwijkse begrippen 

de kavel ondiep waardoor de installaties te dicht op de erfgrens en woningen van naburige percelen 

geplaatst worden. 
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De kleinschalige detailhandel in de plint van de bebouwing aan de Mezenlaan is een verbijzondering in

een overwegend uit wonen bestaande Vogelwijk. Stedenbouwkundig zijn deze voorzieningen van 

toegevoegde waarde voor de levendigheid van de wijk  en hebben daarmee een echte buurtfunctie.

Een productiebedrijf past echter niet binnen dit gedachtengoed, zeker niet wanneer de productie buurt 

overstijgend wordt. De installaties behoren bij een functie die op deze locatie niet past.

Ingewonnen advies:

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 1 februari 2017 geadviseerd in het kader van de 

gebiedsaanduiding ‘Overige zone – Gemeentelijk beschermd stadsgezicht’.  Haar advies luidt als volgt:

Niet akkoord

Het bouwplan is getoetst aan het onderdeel ‘Algemeen toetsingskader’ van de Welstandsnota en 

beoordeeld in het kader van de gebiedsaanduiding ‘Overige zone – Gemeentelijk beschermd 

stadsgezicht’.

“De commissie kan niet instemmen met het voorstel. De twee voorgestelde ombouwen van de 

vriezermotoren zijn op geen enkele wijze (noch in afmetingen, noch in positie of materiaalkeuze) 

gerelateerd aan de bestaande architectuur. Ze vormen een optelsom van elementen op het dak, 

zonder enige samenhang. Dit leidt tot een aantasting van het gevelbeeld in dit beschermd 

stadsgezicht, en tot een aantasting van de cultuurhistorische waarden ervan.”

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag en de daaraan verbonden advisering 

bestaat er bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, van 

de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de 

activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.  











































Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

wabo620

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule Verkort Stedenbouw 
en Planologie (AM45)

Akkoord, 
Het bouwplan betref het realiseren van een ombouw op de aanbouw van winkel Mezenlaan 40 
ten behoeve van een afzuiginstallatie. Het plan is in strijdt met het bestemmingsplan Vogelwijk 
door het overschrijden van het bouwvlak. De Mezenlaan is onderdeel van het gemeentelijk 
beschermd stadsgezicht Vogelwijk. 

In de afgelopen jaren is de bakkerij gestaagd gegroeid in zijn activiteiten. Behorende bij die 
activiteiten zijn de verschillende afzuiginstallaties. Op dit moment is er op het dak sprake van 
verschillende elementen waaronder een hoge schoorsteen en tweetal afzuiginstallatie. Deze zijn 
op dit moment storend zichtbaar in het straatbeeld. 

In het bouwplan worden de schoorsteen en installaties vervangen door één nieuwe kast op het 
dak en één kast op de grond in de tuin. De afzuiginstallatiekast op het dak is lager dan de reeds 
bestaande kasten en wordt op gepaste afstand geplaatst tot de zijgevel. Daardoor is de kast niet 
storend zichtbaar vanuit het straatbeeld en vormt geen aantasting van het beschermd 
stadsgezicht. De afzuiginstallatiekast in de tuin wordt achter reeds bestaande erfafscheiding 
gerealiseerd. Daarmee is de installatie niet storend zichtbaar vanaf het straatbeeld.   
       
Door de inpassing wordt het verrommelde beeld weggenomen en worden de nieuwe installaties 
op wenselijke manier ingepast. Daarmee kan er stedenbouwkundig akkoord worden begaan met 
de aanvraag. 































   

 

  
   

          

       
     

   
  

     

  
    

 
 
 
 

  
  

 
  

   

 
       

       
     

      

  

 

                

                 
               
     

               
                

               
                 

                 
              

   

                  
     

            



  

  

            

   
 

          
 

      
        

   
 

 

              
         

           
               

            
                
               
  

              
               
    

       

    

     

    

         
           

        



  

    

            
     

             
             

             
               

               
           

        

              
        

            
          

             
           

        
             

             
            

          
              

             
           

             
            

  

             
                
              

          
              

           
           

           
               
           

    

                
          

           
             

               



  

             
              

             
                

             
                

             
               

            
                 

              
            

            
            
                  

               
              

           
            

           
                

             
            
              

             
            

            
               
            

              
           

              
     

      

         
            

            
           

            
           

           
            

                
             

                 
             



  

       

           
         

           
        

           
               

              
                

               
        

              
               

                
            

              
          

               
           

            
              

             
              
              

               
       

             
              

            
             

            
            

           
             
               

                 
               

             
                 

           
               

           
               

             
             

           



  

            
             

             
              

          
             

             
             

            
              

           
               

                
               

            
              

                 
               

                 
              

           

               
             

               
         

        
           

           
             

              
               

           
            

               
               
                

              
                
                
              

              
              
           

            
               



  

               
             

              
              

            
              

               
            

             

            
               

   

     

     

     
   

   

    
  

               
             
           

       



 

        

 
 

 

 

 

   

           
 

   

                
           

               
               

                 
   

              
             

            

                    
          

                
               

               

               
             

            
              

 

             
          

                
             

             

  
   

   
  

 



  

 

              
 

               
            

              
                 

                
                 

                
                 

             
                 
              

                
              

            
          

               

               
               
             

            
             

             
              

               
             

               
              

          

             
            
              
           

                  
              

               
                 

                   
                 

       

                
                

                
  



  

 

          

      
 

                 
              

              
           

               

      
  

   
   

   
           
    
               

      
    

               
            

                
      



 

        

  

 

 
   

           
 

    

                
           

               
               

                 
   

              
             

            

                    
          

                
               

               

               
             

            
              

 

             
          

                
             

             

  
   

   
  

 



  

 

              
 

               
            

              
                 

                
                 

                
                 

             
                 
              

                
              

            
          

               

               
               
             

            
             

             
              

               
             

               
              

          

             
            
              
           

                  
              

               
                 

                   
                 

       

                
                

                
  



  

 

          

      
 

                 
              

              
           

               

      
  

   
   

   
           
    
               

      
    

               
            

                
      















> 
> <2018-10-18 Afwijzen verzoek om handhaving.pdf>
> <2018-06-15 Uitspraak beroep verzoek HH.pdf>
> <Verweerschrift Mezenlaan 40 Wabo 2018.pdf>




