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Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage 
waarin de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn opgenomen. Deze 
bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling de 
omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Bouwen’ en ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’, 
waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is.

Op 3 februari 2020 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het 
veranderen en vergroten van de woning Veenkade 54A door het wijzigen van de indeling, het plaatsen 
van dakuitbouwen en het maken van een dakterras en een trap.

Burgemeester en wethouders van Den Haag, 
namens dezen:
Teammanager vergunningen, afdeling Vergunningen & Toezicht

Gelet op het bepaalde in de artikelen 2.10 en 2.12, van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 
2.1, lid 1, onder a en c van deze wet te verlenen met de daarbij behorende in de 
documentenlijst genoemde documenten.

Datum
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verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Veenkade 54A
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Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Wij wijzen u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en dat 
door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente 
krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de 
gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen - 
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de 
president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene 
bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het 
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 
'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

Tot slot maken wij u erop attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende 
vergunning voordat deze onherroepelijk is.

Ons kenmerk
202001978/7589901

Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.
U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.
U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke 
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.
De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.
Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?
Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.
Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar: 

Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar, 
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

a.
b.
c.

d.
e.
f.

http://www.denhaag.nl/bezwaar
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Bijlage

Beoordeling activiteiten

Activiteit ‘Bouwen’
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Echter is gebleken dat de aanvraag niet voldoet aan het bestemmingsplan ‘Zeeheldenkwartier’, omdat 
de dakuitbouwen overschrijden de maximaal toegestane goothoogte van 12 m met ca. 0,9 m en de 
maximaal toegestane hoogte voor een aan- of uitbouw of aangebouwd bijgebouw van 0,3 m boven de 
vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw wordt door het hekwerk van het dakterras 
overschreden met ca. 5 cm.

Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden voldoende aannemelijk 
gemaakt dat het bouwen van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan de 
voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening.

Op 16 maart 2020 hebben wij beoordeeld of het bouwwerk voldoet aan redelijke eisen van welstand als 
bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de Woningwet. De beoordeling luidt als volgt:

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het gemeentelijk beschermd 
stadsgezicht ‘Zeeheldenkwartier’.

Op grond van het bestemmingsplan ‘Zeeheldenkwartier’ is het niet mogelijk deze afwijkingen toe te 
staan. Afwijken is mogelijk via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4, lid 1 en 3 van bijlage II 
van het Besluit omgevingsrecht. Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden 
verleend, tenzij met toepassing van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1 onder a sub 2 van de Wet 
algemene bepalingen omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregels. Wij zijn bereid 
deze afwijkingen toe te staan en verwijzen voor de motivering hiervan naar de beoordeling van de 
activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

Niet akkoord
Het bouwplan is getoetst aan de Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag voldoet aan de bestemmingsplannen voor wat betreft het gebruik als 
wonen.
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Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en 
gebouwen het gebruiksdoel ‘Woonfunctie’ vastgesteld.

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan:
Het bestemmingsplan ‘Zeeheldenkwartier’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd - 3’ en de functieaanduiding ‘Garage’ zijn opgenomen;
Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’;
Het bestemmingsplan ‘Staat van Bedrijfsactiviteiten’;
De Bouwverordening;
Het Bouwbesluit 2012;
De Welstandsnota.
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Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

e-mailadres ; (gdenhaag.nl. Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u
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Akkoord
Het bouwplan is getoetst aan de Welstandsnota.

Dakkapellen op elk van de vier dakvlakken zijn in beginsel goed mogelijk. De dakkapellen aan de voor- 
en achterzijde zijn in maat en de vormgeving goed gerelateerd aan de kap(vorm) en de architectuur. 
De dakkapellen in de zijdakvlakken zijn echter te breed, waardoor zij een te groot deel van (de diepte 
van) de kap beslaan.
Het terras op de uitbouw aan de achterzijde steekt te ver het binnenterrein in, waardoor de 
structuur/hiërarchie van het binnengebied vertroebelt, onder meer de herkenbaarheid van de kap van 
het achterhuis van het buurpand.

Het door ons ontvangen gewijzigd bouwplan hebben wij op 6 april 2020 nogmaals aan de hand van de 
Welstandsnota beoordeeld of het bouwwerk voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in 
artikel 12a, lid 1 onder a, van de Woningwet. De beoordeling luidt als volgt:

Met de dakkapellen op het voor- en achterdakvlak is eerder ingestemd. De nu voorgestelde 
dakkapellen in de zijdakvlakken verhouden zich goed tot de kap. De kap(vorm) blijft herkenbaar en 
bepalend. Ook het terras op de uitbouw aan de achterzijde heeft nu een logische maat en verhoudt zich 
nu goed tot de omringende bouwdelen.

Naar aanleiding van deze beoordeling hebben wij u de mogelijkheid geboden uw bouwplan aan te 
passen.

Uit de beoordeling van de activiteit volgt, dat de gevraagde omgevingsvergunning voor 
de activiteit ‘Bouwen’ op basis van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht kan worden verleend.

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de 
Bouwverordening.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende 
voorschriften:

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen constructieve gegevens
De hierna genoemde gegevens van de constructie en de bouwveiligheid moeten minimaal drie weken 
voor uitvoering worden ingediend. Deze kunt u per e-mail sturen naar de Dienst Stedelijke 
Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies en Bouwfysica,

Ons kenmerk
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de gegevens ook uploaden via www.omgevingsloket.nl. Vermeld in alle gevallen ons dossiernummer 
202001978:
- de constructietekeningen en -berekeningen;
- een verantwoording van de stabiliteit;
- een berekening waaruit blijkt dat de bestaande constructie inclusief fundering voldoet;
- een controleberekening van de bestaande (dak)vloeren;
- de uitwerking van constructieve aansluitdetails en de verankeringen;

5.1.2.e
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Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd voordat met de uitvoering wordt begonnen.

;(gdenhaag.nl. Vermeld in alle gevallen

Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012
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Afdeling Vergunningen en Toezicht, e-mailadres: 
ons dossiernummer.

Afdeling 2.2 Sterkte bij brand (verbouw)
Een bestaande vloer, trap of hellingbaan, waarover of waaronder een beschermde route voert, bezwijkt 
niet binnen 20 minuten bij brand in een subbrandcompartiment waarin die beschermde route niet ligt.

Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens uploaden via 
www.omgevingsloket.nl. Deze kunt u ook per e-mail sturen naar de Dienst Stedelijke Ontwikkeling,

Met de uitvoering van de desbetreffende werkzaamheden mag niet worden begonnen voordat de 
daarop betrekking hebbende documenten zijn goedgekeurd.

een berekening van het terrashek en de bevestiging op de onderliggende constructie;
een verantwoording van de fundering middels een draagkrachtberekening;
een stempelplan en de uitvoeringswijze voor de doorbraken.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beëindiging werkzaamheden
Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze 
vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die 
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient 
de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de beëindiging van die werkzaamheden in kennis 
te stellen.

Artikel 2.1, 2.4 en 2.7 Nader in te dienen overige gegevens
Voor aanvang van de bouwwerkzaamheden dient u contact op te nemen met de stadsdeelinspecteur 
over de noodzaak van een veiligheidsplan.
Het veiligheidsplan dient u indien van toepassing uiterlijk drie weken voor aanvang van de 
desbetreffende werkzaamheden aan te bieden ter beoordeling.

Een bouwconstructie bezwijkt bij brand in een brandcompartiment waarin die bouwconstructie niet 
ligt, niet binnen 30 minuten door het bezwijken van een bouwconstructie binnen of grenzend aan dat 
brandcompartiment.

Ons kenmerk
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Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden
Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op 
het terrein aanwezig:

De omgevingsvergunning voor het bouwen;
Het veiligheidsplan.

5.1.2.e
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Nadere aanwijzingen
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Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen. 
De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via 
https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen.htm

Vereniging van Eigenaren
Indien u eigenaar bent van een appartementsrecht, wordt geadviseerd voorafgaande aan de start van 
de werkzaamheden contact op te nemen met de VvE over uw voornemen tot verbouw aangezien aan 
deze vergunning geen rechten kunnen worden ontleend waarop het privaatrecht van toepassing is 
zoals het huishoudelijk reglement van de VvE.

Bouwplaatsinrichting
Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke 
Ontwikkeling, afdeling Vergunningen &Toezicht, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn. 
U dient, indien van toepassing, de tekening(en) van de bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het 
bouwterrein te overleggen bij de stadsdeelinspecteur. Met deze werkzaamheden mag pas een aanvang 
genomen worden nadat hierop goedkeuring is verkregen.

Afdeling 3.2 Bescherming tegen geluid van installaties (verbouw)
Het karakteristieke installatie-geluidsniveau als gevolg van mechanische voorzieningen voor 
luchtverversing, warmteopwekking en warmteterugwinning mag in de niet-gemeenschappelijke 
verblijfsruimten van de woning ten hoogste 40 dB zijn.
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Algemene Plaatselijke Verordening van Den Haag
Een vergunning gebruik openbare straat of instemmingsbesluit is vereist indien sprake is van het 
plaatsen, aanbrengen of hebben van een voorwerp (bijvoorbeeld een afvalcontainer / steiger) op, in, 
over of boven de weg of de weg anders te gebruiken of af te zetten (bijvoorbeeld t.b.v. bouwverkeer / 
bouwwerkzaamheden/aanpassen wegverharding) dan overeenkomstig de publieke functie daarvan.

Afdeling 8.1
Aan de werkzaamheden worden met betrekking tot de invloed op de belendingen en de omgeving de 
volgende voorwaarden gesteld:
- Er moeten maatregelen worden genomen om de overlast voor de omwonenden zo veel mogelijk te 

beperken;

Bouwbesluit 2012
Een sloopmelding is vereist indien er meer dan 10 ms afval ontstaat en/of er asbest dient te 
worden verwijderd;
Een melding brandveilig gebruik is vereist indien in het bouwwerk kamergewijze verhuur 
plaatsvindt voor meer dan vier wooneenheden.

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen. 
De melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingsloket.nl of

; (gdenhaag.nl5.1.2.e
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Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’
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Echter is gebleken dat de aanvraag niet voldoet aan het bestemmingsplan ‘Zeeheldenkwartier’, omdat 
de dakuitbouwen overschrijden de maximaal toegestane goothoogte van 12 m met ca. 0,9 m en de 
maximaal toegestane hoogte voor een aan- of uitbouw of aangebouwd bijgebouw van 0,3 m boven de 
vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw wordt door het hekwerk van het dakterras 
overschreden met ca. 5 cm.

Het plan is gelegen in de wijk ‘Zeeheldenkwartier’. Het bouwblok wordt gemerkt door 3 bouwlagen 
met veelal een schildkap. De binnenterreinen zijn wisselend open of geheel dichtbebouwd. De gronden 
van het onderhavige plan zijn reeds dichtbebouwd.

Aangezien sprake is van een onder- en bovenwoning heeft de bovenwoning geen buitenruimte. Met de 
dakterrassen wordt voldoende buitenruimte gerealiseerd. Doordat de achtererven reeds volledig 
bebouwd zijn, ontstaat er geen afbreuk aan de beleving van de achtererven. Tevens sluit de oppervlakte 
van het dakterras aan op de schaal en opzet van het binnenterrein. Om deze reden zijn er geen 
ruimtelijke bezwaren tegen het realiseren van de dakterrassen in deze specifieke situatie.

Wij zijn bereid de afwijking van de desbetreffende bestemmingsplanregels toe te staan op grond van de 
volgende motivering:

Dakterrassen aanbouw
Dakterrassen op éénlaagse uit- en aanbouwen nabij de erfgrens zijn in de regel stedenbouwkundig 
ongewenst aangezien ze te veel inbreuk doen op de beleving van de achtererven en de privacy van 
belendende percelen.

Gebleken is dat de aanvraag voldoet aan de bestemmingsplannen voor wat betreft het gebruik als 
wonen.

Uitbouw kap
De kap wordt uitgebouwd om voldoende woonruimte te realiseren ten behoeve van het woongenot. De 
uitbouwen vormen door massa en plaatsing een ondergeschikt bouwonderdeel van de kappen. Tevens 
zijn de uitbouwen niet zichtbaar vanuit de openbare ruimte, waardoor het straat- bebouwingsbeeld in 
stand blijft. Er zijn dan ook geen stedenbouwkundige bezwaren tegen het realiseren van het uitbouwen 
van de kappen.

Op grond van het bestemmingsplan ‘Zeeheldenkwartier’ is het niet mogelijk deze afwijkingen toe te 
staan. Afwijken is mogelijk via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4, lid 1 en 3 van bijlage II 
van het Besluit omgevingsrecht. Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden 
verleend, tenzij met toepassing van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1 onder a sub 2 van de Wet 
algemene bepalingen omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregels.
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Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan:
Het bestemmingsplan ‘Zeeheldenkwartier’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd - 3’ en de functieaanduiding ‘Garage’ zijn opgenomen;
Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’;
Het bestemmingsplan ‘Staat van Bedrijfsactiviteiten’.
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Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’
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Uit de beoordeling van de activiteit volgt dat de gevraagde omgevingsvergunning voor de 
activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ op basis van artikel 2.12 
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan worden verleend.

Gemeentelijk beschermd stadsgezicht ‘Zeeheldenkwartier’
Het kappenlandschap van het Zeeheldenkwartier is een van de karakteristieke onderdelen van deze 
wijk. Het realiseren van dakuitbouwen is vanuit een cultuurhistorisch oogpunt denkbaar, mits deze het 
karakteristieke kaplandschap respecteert. In het nu voorliggende, aangepaste, plan zijn de twee 
uitbouwen in de zijdakvlakken kleiner gemaakt. Deze zijn nu voldoende terughoudend en blijft het 
karakteristieke kaplandschap voldoende afleesbaar.
Ook is het voorgestelde dakterras nu kleiner, deze is nu van een acceptabel formaat.
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