


Dienst Stedelijke Ontwikkeling

Dossiernummer 201824509

Adres Joubertstraat 203

2571 XS Den Haag
Aanleiding van Het adres is naar voren gekomen vanuit gegevensanalyses.
het onderzoek

Datum inspectie  vrijdag 22 februari 2019

Inspecteur _

Vergezeld Tijdens de controle werd ik, rapporteur, vergezeld door:
- _inspecteur van DSO

BEZOEKVERSIAG

Het zonder benodigde vergunning exploiteren van een logiesbedrijf in een voor wonen bestemde
ruimte

22-02-2019

- 3 kamers:
o 1% kamer links 1 persoon, niet aanwezig
o 2% kamer links, 1 persoon, deed de deur open

o 3% Kkamer achterzijde:

- Het zie er naar uit dat vooralsnog de logies niet is opgehouden.
gaan we weer kijken of het nu wel is opgehouden.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
201824509 / 7129588

Maakt u gebruik van internet? Dien uw bezwaarschrift dan in via www.denhaag.nl/bezwaar. U heeft
hiervoor DigiD nodig. Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie. E-mailen kan niet.

Beschikt u niet over internet, dan kunt u het bezwaarschrift ook opsturen naar het volgende adres:

Burgemeester en wethouders van Den Haag,
AWRB / bezwaar.

Postbus 12 600

2500 DJ DEN HAAG

Vermeld in uw bezwaarschrift:

- naam, adres, telefoonnummer (waar wij u overdag kunnen bereiken) en emailadres;

- de datum en handtekening;

- een duidelijke omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt. Stuur een kopie van
het besluit mee en noem het kenmerk;

- de argumenten voor bezwaar.

Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een schriftelijke en ondertekende verklaring
(volmacht) mee waaruit blijkt dat u namens die persoon het bezwaar mag indienen.

Bij een spoedeisend belang kunt u na het indienen van een bezwaarschrift een verzoek om voorlopige
voorziening indienen bij de rechtbank Den Haag.
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Retouradres Postbus 12655, 2500 DP Den Haag Uw brief van

Ons kenmerk
Joubertstraat 203 201824509 / 7145102
2571 XS DEN HAAG Contactpersoon

Telefoonnummer

E-mailadres

I i nhaag.nl
Aantal bijlagen

Datum ?-2, f‘—lpR ?ﬁ19 ’

Onderwerp
Nieuwe controle afspraak
Joubertstraat 203

Geachte -

In de brief van 27 maart 2019 (kenmerk 201824509/7129588) hebben wij aangegeven dat er op
15 april 2019 omstreeks 10.00 uur een controle zou plaatsvinden in de woning op de
Joubertstraat 203.

Bij het telefoongesprek van 2 april 2019 heeft u aangegeven dat u _

afwezig gaat zijn. Wij hebben daarom de controle afspraak verzet naar 16 mei 2019 omstreeks
10.00 uur,

Voor vragen kunt u contact opnemen met ||| | GTGTGTITNN- - -

tussen 8.30uur-16.00 uur) of [Jjeen e-mail sturen via w.

Tk hoop u hiermee voldoende geinformeerd te hebben.

il Hoogachtend

Administratief juridisch medewerker
Haagse Pandbrigade, Dienst Stedelijke Ontwikkeling

Gemeente Den Haag Postbus 12655 T _

Leyweg 813 2500 DP Den Haag www.denhaag.nl
Den Haag

KOKoat




Dienst Stedelijke Ontwikkeling

Dossiernummer 201824509

Adres Joubertstraat 203

2571 XS Den Haag
Aanleiding van Het adres is naar voren gekomen vanuit gegevensanalyses.
het onderzoek

Datum inspectie  dinsdag 24 september 2019

Inspecteur I

Vergezeld Tijdens de controle werd ik, rapporteur, vergezeld door:
- _ inspecteur van DSO

BRP Aantal personen volgens BRP |
Aantal personen wel in BRP, niet woonachtig 0
Aantal personen wel woonachtig, nict in BRP 2
LAA Niet een LAA adres
BEZOEKVERSIAG

Huisbezoek HPB d.d. 24-09-2019 doorjjjjjjj enlll ivim een hercontrole adres: omstreeks 18:05
uur komen wij aan. Na een paar keer te hebben gebeld en een paar te keer te hebben geklopt, wordt de
deur geopend. De deur wordt geopend door I en ik legitimeren ons
en leggen het doel van de controle uit. De betrokkene geeft ons toestemming met handgebaren en laat
ons binnen. Het gesprek vindt | D aats.

- aan SN - kamer te huren in de woning.
I > s I S ok opzoek naar een woning.
is niet van plan om hier heel lang te blijven [ GcGcIczNGNG

—_— uurt (S kamer in de wonin
o B v oor deze kamer betaald inclusief gas, water en licht. d

H)geeft aan dat er nog een andere persoon woonachtig is in de woning.
Wie dit is weet [fniet. Wij hebben il bedankt voor de tijd en kloppen aan bij de voorste kamer in de
woning,.

De deur wordt geopend en Op dat moment wordt de
voordeur geopend en komt de eigenaar van de woning binnen. Hij vraagt

ons de woning te verlaten en of wij buiten even op hem willen wachten.

_ geeft buiten aan dat hij twee kamers heeft verhuurd _ en dat hijzelf verblijft
in de kamer in het achtergelegen gedeelte van de woning. Hij | | | | sl

heeft er geen problemen mee als wij binnenkort weer de woning gaan controleren. Dit gaan wij ook

zeker doen. SN . 1
meneer ons de huurcontracten toe en laat hij de bewoners zich inschrijven bij de gemeente Den

Haag.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
201824509/7055265

Bezwaar
Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende? Dan kunt u een bezwaarschrift
indienen. Stuur dit uiterlijk binnen zes weken na de datum bekendmaking van het besluit in.

Maakt u gebruik van internet? Dien uw bezwaarschrift dan in via www.denhaag.nl/bezwaar. U heeft
hiervoor DigiD nodig. Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie. E-mailen kan niet.

Beschikt u niet over internet, dan kunt u het bezwaarschrift ook opsturen naar het volgende adres:

Burgemeester en wethouders van Den Haag,
AWB / bezwaar.

Postbus 12 600

2500 DJ DEN HAAG

Vermeld in uw bezwaarschrift:
- naam, adres, telefoonnummer (waar wij u overdag kunnen bereiken) en emailadres;
- de datum en handtekening;
- een duidelijke omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt. Stuur een kopie van
het besluit mee en noem het kenmerk;
- de argumenten voor bezwaar.

Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een schriftelijke en ondertekende verklaring
(volmacht) mee waaruit blijkt dat u namens die persoon het bezwaar mag indienen.

Bij een spoedeisend belang kunt u na het indienen van een bezwaarschrift een verzoek om voorlopige
voorziening indienen bij de rechtbank Den Haag.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
201824509/7411175

daarop uitgelegd. Desondanks bent u niet gestopt met het onttrekken van de woning aan de
woningvoorraad ten behoeve van het bedrijfsmatig verschaffen van logies.

Naar aanleiding van de constateringen van de inspecteurs en de verklaringen van de huurders stellen
wij vast dat de woning nog steeds wordt onttrokken aan de woningvoorraad ten behoeve van logies.

U heeft de situatie niet opgelost (gehouden). Wij zijn bevoegd en verplicht op te treden tegen deze
overtreding. De dwangsom van [l is op 24 september 2019 van rechtswege verbeurd.

INVORDERING

U moet het bedrag van €5000,- betalen. Dit bedrag dient u over te maken naar bankrekening
B - oc van: de Gemeente Den Haag, DSO algemeen. U ontvangt hierbij de
invorderingsbeschikking. De rekening wordt later opgestuurd. Indien u niet betaalt, zullen wij u
aanmaningen sturen en kunnen wij een deurwaarder inschakelen. Het bedrag kan dan hoger worden
door gemaakte kosten van aanmaningen en de deurwaarder. U leest de regels hierover in artikel 5:37
van de Algemene wet bestuursrecht (Awb).

Mocht u nog vragen hebben dan kunt u bellen met ||| | | | I vi= telefoonnummer

> << - mail sturen via denhaag.nl. Heeft u vragen over de

betaling van het geldbedrag, dan kunt u bellen de afdeling Bedrijfsvoering, telefoonnummer
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
201824509/7020458

De situatie in de woning mag niet. De overtredingen betreffen onvergunde
woningontirekking door de woning te gebruiken als logiesfunctie en het in strijd
met het bestemmingsplan gebruiken van de woning als logiesfunctie.

Wij zijn bevoegd en verplicht om op te treden tegen de overtredingen. U heeft de wet overtreden.
Als eigenaar kunt u een einde maken aan de overtredingen. Wij merken u gelet op het voorgaande
aan als overtreder.

DWANGSOM

U moet de situatie voor 28 februari 2019 oplossen. Deze termijn wordt bepaald aan de hand van
de hierboven genoemde overtredingen. De situatie moet ook opgelost blijven. Wij controleren op
28 februari 2019 omstreeks 10.00 uur de woning, Dit kunnen wij na deze datum meerdere keren
doen. U krijgt geen waarschuwing van deze controle(s). Heeft u de situatie niet opgelost? Dan
moet u een dwangsom van ﬂ betalen. U leest hierover in artikel 125 Gemeentewet,
hoofdstuk 5 van de Algemene wet bestuursrecht en artikel 5.1 Wabo.

U kunt de overtredingen opheffen door het beéindigen van de bedrijfsmatige logiesfunctie in de
woning en het pand volgens de bestemming “wonen” in gebruik te laten nemen.

Als regel hanteren we dat verblijf binnen de bestemming wonen alleen mogelijk is indien de
huurder langer dan 4 maanden in de woning verblijft en zich inschrijft. Hierbij sluiten wij aan bij
de Wet basisregistratie personen waarin staat dat het verplicht is dat iemand zich inschrijft op
een adres als diegene naar redelijke verwachting gedurende een halfjaar twee derde van de tijd in
Nederland verblijf zal houden (artikel 2.4. van de Wet basisregistratie personen)Het gebruik van
een ruimte korter dan 4 maanden en zonder inschrijving zien we derhalve als logies. Indien het
verhuurconcept van de verhuurder zich richt op een doelgroep die doorgaans korter dan 4
maanden een ruimte wil huren, heeft deze ruimte dus de bestemming logies nodig.

De dwangsom is uit het volgende bedrag opgebouwd:

- artikel 21 sub a van de Huisvestingswet juncto artikel 45 van de Huisvestingsverordening
Den Haag 2015-2019;
artikel 2.1 lid 1 sub ¢ van de Wabo in samenhang met het Bestemmingsplan Transvaal;

Indien u de situatie niet heeft opgelost (gehouden) na 28 februari 2019, moet u de dwangsom

etalen (verbeuren). Binnen zes weken moet u het bedrag overmaken naar bankrekening
“ ten name van: de Gemeente Den Haag, DSO algemeen. Vermeld hierbij
het adres van de woning en het kenmerk van het besluit (kenmerk 201824509). Indien u niet

heeft betaald na deze zes weken, ontvangt u een nieuwe brief van ons. Het bedrag kan dan hoger
worden door bijkomende kosten. Lees hiervoor artikel 4:97 Awb.

Uitstel van de genoemde controledatum kunt u alleen per e-mail of per brief aanvragen met
daarin de reden waarom u het niet binnen de gestelde tijd gaat halen.

BESTUURLIJKE BOETE

Naast een dwangsom mogen wij een bestuurlijke boete opleggen, ook als de situatie al is opgelost.

U mag namelijk niet zomaar uw woning gebruiken als logiesfunctie. Deze boete is maximaal
B < overtreding en per adres. Als wij u de boete opleggen, krijgt u daarover van ons

een bericht.

VERGUNNING

Wilt u de woning veranderen in een bedrijfsruimte, winkel of kantoor? Dan heeftu
een onttrekkingsvergunning en een omgevingsvergunning nodig. De woning
verhest daarmee zijn woonbestemmlng Meer informatie kunt u vinden op

aan- woonrulmtebestand—onttrekken htm
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
201824509/7020458

VERHUUR VAN DE WONING
Bij verhuur van de woning moet u ook voldoen aan:
- de woning moet volgens de regelgeving worden bewoond, waarbij minimaal 12 m?
gebruiksoppervlakte per bewoner beschikbaar is;
- de bewoners dienen, indien noodzakelijk, te beschikken over een huisvestingsvergunning;
- er moet een rechtsgeldige huur- of koopovereenkomst zijn;
- de bewoners moeten zijn ingeschreven in de BRP.

Voor nieuwe bewoners geldt dat zij zich binnen vijf werkdagen op het adres moeten inschrijven.
Lees hiervoor artikel 2.38 en 2.39 van de Wet Basisregistratie Personen. Meer informatie kunt u

vinden op http://www.denhaag.nl/home/bewoners/to/Verhuizing-doorgeven.html.
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Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
201900671/7102403

Bijlage
Beoordeling activiteit

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen het gebruiksdoel -Logiesfunctie- vastgesteld.

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:

- het bestemmingsplan ‘ Transvaal’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Wonen’ is
opgenomen.

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’.

De aanvraag betreft het geheel veranderen van de woning tot logiesfunctie.

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, één en ander met de daarbij
behorende hoofdgebouwen, aan- en bijgebouwen, bouwwerken geen gebouw zijnde,
aan-huis-gebonden bedrijven, aan-huis-gebonden beroepen, wegen, parkeervoorzieningen, groen,
water en overige voorzieningen.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 14 van de bouw- en gebruiksregels van het
bestemmingsplan voor wat betreft het gebruik als logies.

Voorts is gebleken dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 5 van het bestemmingsplan
‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ voor wat betreft het niet kunnen voorzien in voldoende
parkeergelegenheid voor personenauto’s op eigen terrein.

Het bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde
strijdigheden. Wij zijn niet bereid de afwijking van de desbetreffende bestemmingsplanregels toe te
staan op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2°, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, juncto artikel 4, lid g bijlage II van het Besluit omgevingsrecht (Bor) op grond van de
volgende motivering:

Niet akkoord

De groei van de Haagse bevolking, in combinatie met de beperkte mogelijkheden voor het toevoegen
van woonruimte, en het feit dat woonruimte schaars is, is de motivering om de bestaande woonruimte
niet te onttrekken.

Woningonttrekking

Den Haag groeit en de vraag naar woningen is hoog. In de woonvisie 2017-2030 (RIS 296833)
hanteert de gemeente het uitgangspunt dat de bestaande woningvoorraad in het centrum en de
omliggende wijken een cruciale rol speelt in het woningaanbod voor doelgroepen die werken in het
CID-gebied en de Internationale Zone. Transvaal is één van de omliggende wijken van het centrum en
het CID. Het pand is volgens de woonvisie daarom onderdeel van een wijk waar behoud van de
woningvoorraad van groot belang is. Momenteel wordt er zeer terughoudend omgegaan met
woningonttrekking ten behoeve van andere functies. Het behoud van de planologische
woningvoorraad is van groot belang. Panden die al de bestemming wonen hebben mogen dus niet
worden onttrokken aan de woningvoorraad.

3/4



Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
201900671/7102403

Hotelstrategie Den Haag (RIS260889)

In de Hotelstrategie zijn gebieden aangewezen waar logiesfuncties kunnen worden toegestaan. Dit zijn
de (toeristische) gebieden Binnenstad, Scheveningen en de stationsomgevingen rond de grote
intercitystations Centraal, Hollands Spoor en Laan van NOI. Dit pand ligt buiten die gebieden. Buiten
die gebieden kan er alleen worden meegewerkt als de nieuwe logiesfunctie een grote meerwaarde voor
de stad heeft en het een bijzonder concept betreft. Dat is hier niet het geval.

Belangenafweging

Logiesfuncties in de (voornamelijke) woonomgeving passen niet bij de bestaande structuur (qua

functies) van de Joubertstraat:

- Het college kiest in Transvaal meer voor rust dan voor reuring, het verbeteren van het bestaande
staat voorop. Logiesfuncties zijn bij uitstek een functie die reuring oplevert en daar wordt hier niet
voor gekozen;

- Het pand ligt buiten een hotelgebied waardoor logies hier niet zijn toegestaan. Een zwaarwegende
reden om hier van af te wijken is er niet;

- Het behoud van de woningvoorraad is hier van groot belang volgens de Woonvisie. De lijn is
momenteel om zeer terughoudend te zijn met woningonttrekking. Daarom kan er niet worden
meegewerkt aan dit initiatief.

Gerzien bovenstaande redenatie willen we geen medewerking verlenen aan het beoogde initiatief.
Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag bestaat er bezwaar tegen het, met
toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2°, van de Wet algemene bepalingen

omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met
regels ruimtelijke ordening’.
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Zie bladzijde 65
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