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Advies Stedenbouw & Planologie
Haverkamp
14 januari 2021

Aanvraag:

Gewijzigde beginselplanaanvraag voor de locatie Haverkamp 212-244 in Mariahoeve.

Voorgesteld wordt om het perceel van buurtcentrum Haverkamp (strookvormige laagbouw met
gemengd programma en publieke paviljoens) met gemengde bestemming te transformeren tot
middelhoge woningbouw (4-7 lagen, ca. 110 woningen) met commercieel programma in de plint. Het
gaat om een variantenstudie met twee verschillende stedenbouwkundige concepten. Model 1 gaat
uit van twee urban villa’s van 7 bouwlagen, die enigszins zijn gedraaid ten opzichte van de
omliggende verkaveling. Model 2 gaat uit van strookvormige bouw in 3 volumes (4-6 bouwlagen), op
basis van de bestaande verkaveling.

Met betrekking tot de bouwregels:

Mariahoeve is nationaal aangemerkt als bijzondere wederopbouwwijk vanwege haar
‘Scandinavische’ verkavelingsopzet. De bebouwingstypologie wordt gekenmerkt door zijn eenvoud
qua opzet en veelal helder volume of hoofdvorm. De buurten zijn vormgegeven met ‘scherpe randen’
van bebouwing die de buurt afbakenen. In het hart ligt een overwegend groene ruimte met drie hoge
appartemententorens en een kleinschalig buurtcentrum. Het buurcentrum bestaat uit bijzondere
bouwvolumes met gemengd programma (commercieel/wonen) die een buurtplein ruimtelijk
omkaderen.

Bij afwijking van het bestemmingsplan, zoals bij dit initiatief het geval is, wordt zorgvuldig afgewogen
of de nieuwe bebouwing aansluit op de verkavelingsopzet en ontwerpfilosofie.

Typologie, voorkeur model 1

S&P heeft een voorkeur voor model 1.

Het ligt niet voor de hand om plichtmatig aan te sluiten bij de bestaande strookvormige bebouwing,
zoals in model 2. Door de hogere bouwhoogte en de beperkte ruimte op maaiveld wringt dit model.
Er ontstaan veel hoekjes, restruimtes en schaduwwerking. Er is weinig verbinding tussen de
openbare straat en het park.

De compacte typologie van de urban villa’s heeft voldoende ruimte op maaiveld om een groene
verbinding te maken. Het biedt de mogelijkheid om een centraal buurtplein te maken, waaraan het
commercieel programma georiénteerd is. Om op instemming te rekenen heeft model 1 verdere
uitwerking nodig.

Bouwhoogte

De nieuwe volumes concurreren in bouwhoogte met de drie hoge appartemententorens.
Middelhoge bouw, met een bouwhoogte van maximaal 4-6 bouwlagen is beter voorstelbaar.
Niet akkoord.

Positie

De hoekverdraaiing is een verbijzondering die is voorbehouden aan de drie hoge
appartemententorens. De lichte hoekverdraaiing zorgt voor restruimtes en blokkeert deels het zicht
naar het buurtgroen. Een positie parallel aan de naastgelegen laagbouw is beter voorstelbaar.

Niet akkoord.

Landschappelijke inpassing, vergroening

Uitgangspunt is dat verdichting gepaard gaat met vergroening van het gebied. Model 1 zorgt voor
een sterkere visuele verbinding met het groen, maar mist nog een heldere landschappelijke
inrichting. Aandachtspunt daarbij zijn de ruimtelijke afbakening van het buurtplein en de afstand



tussen bebouwing en bestaande bomen. Mariahoeve kent zelf een vanuit het landschap bedacht
stedenbouwkundige opzet, we missen deze insteek. De modellen worden nu gekenmerkt door het
landschap te benutten voor zaken (parkeren) die in de ontwikkeling zelf moeten worden opgelost.
Advies is om een landschapsarchitect te betrekken voor een sterke landschappelijke inrichting.
Niet akkoord.

Parkeeroplossing

Uitgangspunt is parkeren op eigen terrein. Daarbij moet gezocht worden naar een acceptabele
inpassing, waarbij de openbare ruimte niet verwordt tot een restruimte tussen maaiveld parkeren
dat wordt uitgebreid op openbare grond.

Niet akkoord.

Integrale ruimtelijk functionele visie met adressen 214, 210, 206

In de modellen wordt uitgegaan van een integrale ruimtelijke ontwikkeling van het hele
buurtcentrum Haverkamp.

Akkoord.

Terugkeer bedrijfsruimte
De modellen voorzien in een plint met openbare voorzieningen van ca. 1.000 m2, cf. bestaand.
Akkoord.

Draagvlak

De gemeente heeft aangegeven dat voor deze ontwikkeling voldoende participatie en draagvlak door
de ontwikkelaar dient te worden verkregen. De modellen zijn besproken met de buurt middels een
digitale enquéte. Er is geen duidelijke voorkeur. Wel zijn de antwoorden kritisch op: hoogte
(bezonning), behouden bomen, parkeerdruk en verdwijnend niet-woonprogramma. De aanvrager
geeft aan een model in samenspraak met de buurt verder te willen ontwikkelen.

Akkoord.
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Geachte heer/mevrouw,

Hier onder ziet u de samenvatting voor het door u ingevulde formulier ‘Beginseluitspraak

Omgevingsvergunning Aanvragen'.
Uw kenmerk is 200107-1606-60e3.

Aanvraaggegevens
Uw projectnaam: *

Haverkamp 216 tot en met 244

Uw projectomschrijving: *

Het bouwen van 80 woningen en bedrijfsruimte
ter plaatse van de te slopen spontschool
Haverkamp 216-220, winkels Haverkamp 222-
228, woningen Haverkamp 230-242 en
opslagruimte Haverkamp 244

Locatie waar de werkzaamheden plaatsvinden

Is er een adres van de locatie waar de Ja

werkzaamheden plaatsvinden? *

Straathaam: Haverkamp

Huisnummer: 216 - 244

Pc-)-s-tcode: 2592 éM

Plaats: ‘s Gravenhag‘e_- o o
Gémeeﬁte: . ;s é.ra'\;renhrz;;é“ S

Kadastrale sectie: *

AS

Nummer: *

2210

Geef hier een toelichting op de locatie:

Het huidige gebouw aan de Haverkamp 216 -
244 dateert uit 1967 en vormde het voormalige
buurtcentrum van de wilk de Kampen Noord.
Het gebouw bestaat uit twee lagen: een plint
met commerciéle voorzieningen en daarboven
een woonlaag.

Gelden de werkzaamheden in deze aanvraag
voor meerdere adressen of percelen? *

Nee

Eigendomssituatie: *

Projectgegevens

Voor welke activiteiten vraagt u de
beginseluitspraak aan? =

u bent eigenaar van het perceel

ontheffing bestemmingsplan
anders

Anders, namelijk: *

Handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening

Het project betreft het geheel/gedeeitelijk *

van: ™

vergroten

van 8 woningen naar 80 waningen
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule interne adviseur
Economie (AM58)

Akkoord/Niet akkoord: I (alleen advies invoegen)

Het voorstel betreft sloop en nieuwbouw van een naoorlogs complex met winkel/bedrijfsruimte op de
begane grond en woningen op de eerste verdieping. Het planinitiatief bestaat uit het bouwen van 8o
woningen ter plaatse van de te slopen sportschool Haverkamp 216 — 220, winkels Haverkamp 222 —
228, woningen Haverkamp 230 — 242 en opslagruimte Haverkamp 244. Het plan bestaat uit:

- entree en bedrijfsruimten, in de vorm van maisonnettes in de plint;

- stedelijke laag boven de plint bestaande uit maisonnettes en appartementen
(woning);

- appartementen in lagen en

- penthouses op de bovenste lagen.

Advies afdeling Economie: een eerste voorstel is op 4 juli 2018 besproken in het HIT. De afdeling
Economie is toen niet akkoord gegaan met het voorstel met als voornaamste argument dat de
bestaande bedrijfsruimten vanwege het dreigende tekort aan bedrijfsruimte dient terug te komen in
de nieuwbouw. De afdeling Economie is onder voorwaarde akkoord als de hoeveel bestaande
bedrijfsruimte terug komt én als de functie detailhandel géén plek krijgt in het nieuwe plan.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule interne adviseur
Mobiliteit (AM48)

Niet akkoord

Ruimte voor eventuele toelichting op het advies.

Er ligt nu een te globaal plan om voor Mobiliteit een gedegen advies uit te kunnen brengen, een
indicatie kan wel. Het plan omvat 121 appartementen kleiner dan 7om2 bvo. De parkeerbehoefte
bedraagt dan 45 parkeerplaatsen voor bewoners en 34 parkeerplaatsen voor bezoekers (totaal 79
parkeerplaatsen). Het maatgevend moment voor de woonfunctie is avond/nacht.

Daarnaast is er een commerciéle plint. Hiervan is de parkeerbehoefte 7 parkeerplaatsen voor
werknemers en 8 parkeerplaatsen voor bezoekers (totaal 15), met als maatgevend moment werkdag-
overdag. Dubbelgebruik is aannemelijk. Dat brengt de totale parkeerbehoefte op 80 parkeerplaatsen,
hiervan zijn 46 parkeerplaatsen voor bewoners/gebruikers en 34 parkeerplaatsen voor bezoekers.

Uit de tekeningen in de aanvraag blijkt dat de parkeerplaatsen NIET op eigen terrein worden
gerealiseerd, in tegenstelling tot wat vermeld staat. In de oude situatie bevinden zich in/om de
ontwikkeling 53 parkeerplaatsen. In de nieuwe situatie bedraagt het aantal 59 stuks. Het huidige
aantal van 53 is in de avond/nacht bijna volledig bezet, wat een hoge parkeerdruk oplevert. Het extra
aantal parkeerplaatsen van 6 volstaat niet om in de nieuwe behoefte te voorzien.

Het plan is niet akkoord.
T.z.t. ontvangen we graag een explicieter programma (ik vermoed dat deze nog wijzigt) en
(situatie)tekeningen met maatvoering.

Eerder afgegeven advies:
Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule interne adviseur
Mobiliteit (AM48)

Niet akkoord

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en de
meest recent wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van het bouwen van een woontoren ter plaatse van een te slopen complex met winkel- en
bedrijfsruimte en woningen (sloop/nieuwbouw). De maatgevende tijd voor motorvoertuigen is avond-
nacht. De nieuwe parkeerbehoefte bedraagt 62,30, afgerond 63,00 parkeerplaatsen (38
bewonersparkeerplaatsen en 24,30 bezoekersparkeerplaatsen).

De aanvraag voorziet in 46 parkeerplaatsen op het eigen terrein. Dit zijn 17 parkeerplaatsen te weinig
(63 - 46). Het inzetten van deelauto’s om in de parkeerbehoefte te voorzien is niet haalbaar, omdat er
geen sprake is van betaald parkeren in deze omgeving. Hierdoor valt het onvoldoende te waarborgen
dat de parkeerdruk op straat zal toenemen.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

Wij gaan niet akkoord met de aanvraag.

Voor een eventuele commerciéle plint (advies Economie) moet ook een parkeerberekening gemaakt
worden. Deze zit op dit moment niet in de aanvraag en is daarom ook niet beoordeeld.

wabo620









|5.1,2,e I |5.1,2,e I




Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

waaraan het commercieel programma georiénteerd is.
Om op instemming te rekenen heeft model 1 verdere uitwerking nodig.

Bouwhoogte

De nieuwe volumes concurreren in bouwhoogte met de drie hoge appartemententorens.
Middelhoge bouw, met een bouwhoogte van maximaal 4-6 bouwlagen is beter voorstelbaar.
Niet akkoord.

Positie

De hoekverdraaiing is een verbijzondering die is voorbehouden aan de drie hoge
appartemententorens. De lichte hoekverdraaiing zorgt voor restruimtes en blokkeert deels het
zicht naar het buurtgroen. Een positie parallel aan de naastgelegen laagbouw is beter
voorstelbaar.

Niet akkoord.

Landschappelijke inpassing, vergroening

Uitgangspunt is dat verdichting gepaard gaat met vergroening van het gebied. Model 1 zorgt
voor een sterkere visuele verbinding met het groen, maar mist nog een heldere
landschappelijke inrichting. Aandachtspunt daarbij zijn de ruimtelijke afbakening van het
buurtplein en de afstand tussen bebouwing en bestaande bomen.

Mariahoeve kent zelf een vanuit het landschap bedacht stedenbouwkundige opzet, we missen
deze insteek. De modellen worden nu gekenmerkt door het landschap te benutten voor zaken
(parkeren) die in de ontwikkeling zelf moeten worden opgelost. Advies is om een
landschapsarchitect te betrekken voor een sterke landschappelijke inrichting.

Niet akkoord.

Parkeeroplossing

Uitgangspunt is parkeren op eigen terrein. Daarbij moet gezocht worden naar een acceptabele
inpassing, waarbij de openbare ruimte niet verwordt tot een restruimte tussen maaiveld
parkeren dat wordt uitgebreid op openbare grond.

Niet akkoord.

Integrale ruimtelijk functionele visie met adressen 214, 210, 206
In de modellen wordt uitgegaan van een integrale ruimtelijke ontwikkeling van het hele
buurtcentrum Haverkamp. Akkoord.

Terugkeer bedrijfsruimte
De modellen voorzien in een plint met openbare voorzieningen van ca. 1.000 m2, cf. bestaand.
Akkoord.

Draagvlak

De gemeente heeft aangegeven dat voor deze ontwikkeling voldoende participatie en
draagvlak door de ontwikkelaar dient te worden verkregen. De modellen zijn besproken met de
buurt middels een digitale enquéte. Er is geen duidelijke voorkeur. Wel zijn de antwoorden
kritisch op: hoogte (bezonning), behouden bomen, parkeerdruk en verdwijnend niet-
woonprogramma. De aanvrager geeft aan een model in samenspraak met de buurt verder te
willen ontwikkelen. Akkoord.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

7. Gewenst is dat met de herontwikkeling en verdichting ook een verbetering en/of
vergroting van het groen ontstaat confrom Agendea Ruimte voor de Stad. Toegepast op
de locatie wordt dit vertaald naar een betere zicht/wandelverbinding ontwikkelen met
het buurtgroen vanuit het plein.

8. We missen informatie of een verslag van het draagvlak voor dit voorstel. De enquéte
welke vooraf is gehouden is ons wel bekend. Er is geen verslag van wat men van dit
voorstel vindt terwijl aangegeven is dat draagvlak in de buurt van belang is.

Een herontwikkeling moet rekening houden met het volgende beleid en uitgangspunten:

- Toekomstvisie Mariahoeve (2008): versterken economisch draagvlak voorzieningen,
buurtcentra (her)bestemmen waar mogelijk. Geleidelijke herstructurering van grote delen van
de wijk.

- Agenda Ruimte voor de Stad: herstructureringsgebied, energietransitie pilotwijk en ruimte
voor meer ondernemers.

- Collegeakkoord: niet aangewezen als investeringsgebied, maar wel ruimte voor ontwikkelingen
met een minder ingrijpend karakter die op draagvlak in de omgeving kunnen rekenen.

- (ontwerp) Economische Visie en Bedrijfshuisvestingstrategie (2019): behoud / terug laten
komen van bedrijfsruimte.

- Het RCE heeft Mariahoeve aangewezen als één van de waardevolle Wederopbouwwijken. Met
MZ is onderzocht en vastgesteld dat middels het bestemmingsplan de verkaveling voldoende
beschermd is. Afwijkingen dienen voort te borduren op de karakteristieken van Mariahoeve.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule interne adviseur
Mobiliteit (AM48)

Niet akkoord: I (alleen advies invoegen)

Ruimte voor eventuele toelichting op het advies.

Er ligt nu een te globaal plan om voor Mobiliteit een gedegen advies uit te kunnen brengen. De laatste
informatie (o.a. het wijzigen van het programma) is via e-mail aangeleverd, maar hiervan zijn geen
tekeningen of andere uitwerking voorhanden. Een indicatie qua advies Mobiliteit afgeven kan wel:

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en
de meest recente wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van een nieuwbouwsituatie waarbij 80 appartementen en bedrijvigheid in de plint
gerealiseerd worden. Het maatgevend moment voor motorvoertuigen is avond-nacht. De
parkeerbehoefte bedraagt afgerond 60 parkeerplaatsen, waarvan 32 voor bewoners, 26 voor
bezoekers en 2 voor personeel van de KBV functies.

In deze specifieke situatie is er aanleiding om een lagere parkeereis te stellen omdat de parkeerdruk
in de openbare straat binnen de voorgeschreven loopafstand in de huidige situatie lager dan 80%
1s. Om in de parkeerbehoefte van bezoekers te voorzien mag daardoor de openbare straat gebruikt
worden. De parkeereis bedraagt 34 parkeerplaatsen.

De aanvraag voorziet in 34 parkeerplaatsen op eigen terrein. Deze parkeerplaatsen zijn middels
een geautomatiseerd parkeersysteem bereikbaar (kelder) en zijn in afmetingen afgestemd op
gangbare personenauto's. Er is sprake van dat men 12 parkeerplaatsen wil toevoegen aan de
openbare ruimte. Op dit moment is niet helder waar die dan zouden komen en of dat daadwerkelijk
mogelijk is.

Tevens hebben wij op basis van de fietsparkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in
de Beleidsregels Fietsparkeernormen Den Haag 2016 de parkeerbehoefte voor fietsen berekend. De
fietsparkeerbehoefte bedraagt 8 fietsparkeerplaatsen, waarvan 4 voor personeel en 4 voor
bezoekers. Voor bezoekers valt de fietsparkeerbehoefte binnen de vrijstellingsgrens zoals
omschreven in paragraaf 4.3.1 van de Beleidsregels Fietsparkeernormen den Haag 2016
(RIS294386). De fietsparkeereis is daarmee vastgesteld op 4 fietsparkeerplaatsen. Er is ruimte
gereserveerd voor een fietsenberging. Het is echter onduidelijk of deze alleen voor bewoners is of
dat personeel hier ook gebruik van kan maken. Dit graag t.z.t. verduidelijken. De
fietsparkeerbehoefte van personeel dient op eigen terrein opgelost te worden.

De aanvraag is nu te beknopt qua tekeningen en programma. Voor een gedegen advies is meer
informatie nodig. Om die reden nu Niet akkoord.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

Eerder afgegeven advies:
Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule interne adviseur
Mobiliteit (AM48)

Niet akkoord

Ruimte voor eventuele toelichting op het advies.

Er ligt nu een te globaal plan om voor Mobiliteit een gedegen advies uit te kunnen brengen, een
indicatie kan wel. Het plan omvat 121 appartementen kleiner dan 7om2 bvo. De parkeerbehoefte
bedraagt dan 45 parkeerplaatsen voor bewoners en 34 parkeerplaatsen voor bezoekers (totaal 79
parkeerplaatsen). Het maatgevend moment voor de woonfunctie is avond/nacht.

Daarnaast is er een commerciéle plint. Hiervan is de parkeerbehoefte 7 parkeerplaatsen voor
werknemers en 8 parkeerplaatsen voor bezoekers (totaal 15), met als maatgevend moment werkdag-
overdag. Dubbelgebruik is aannemelijk. Dat brengt de totale parkeerbehoefte op 80 parkeerplaatsen,
hiervan zijn 46 parkeerplaatsen voor bewoners/gebruikers en 34 parkeerplaatsen voor bezoekers.

Uit de tekeningen in de aanvraag blijkt dat de parkeerplaatsen NIET op eigen terrein worden
gerealiseerd, in tegenstelling tot wat vermeld staat. In de oude situatie bevinden zich in/om de
ontwikkeling 53 parkeerplaatsen. In de nieuwe situatie bedraagt het aantal 59 stuks. Het huidige
aantal van 53 is in de avond/nacht bijna volledig bezet, wat een hoge parkeerdruk oplevert. Het extra
aantal parkeerplaatsen van 6 volstaat niet om in de nieuwe behoefte te voorzien.

Het plan is niet akkoord.
T.z.t. ontvangen we graag een explicieter programma (ik vermoed dat deze nog wijzigt) en
(situatie)tekeningen met maatvoering.

Eerder afgegeven advies:
Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule interne adviseur
Mobiliteit (AM48)

Niet akkoord

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en de
meest recent wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van het bouwen van een woontoren ter plaatse van een te slopen complex met winkel- en
bedrijfsruimte en woningen (sloop/nieuwbouw). De maatgevende tijd voor motorvoertuigen is avond-
nacht. De nieuwe parkeerbehoefte bedraagt 62,30, afgerond 63,00 parkeerplaatsen (38
bewonersparkeerplaatsen en 24,30 bezoekersparkeerplaatsen).

De aanvraag voorziet in 46 parkeerplaatsen op het eigen terrein. Dit zijn 17 parkeerplaatsen te weinig
(63 - 46). Het inzetten van deelauto’s om in de parkeerbehoefte te voorzien is niet haalbaar, omdat er
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

geen sprake is van betaald parkeren in deze omgeving. Hierdoor valt het onvoldoende te waarborgen
dat de parkeerdruk op straat zal toenemen.

Wij gaan niet akkoord met de aanvraag.

Voor een eventuele commerciéle plint (advies Economie) moet ook een parkeerberekening gemaakt
worden. Deze zit op dit moment niet in de aanvraag en is daarom ook niet beoordeeld.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

- Parkeeroplossing

Strijdigheid:

De aanvraag is strijdig, voor wat betreft:
- Bouwen buiten bouwvlak
- Bouwhoogte

Aandachtspunten voor de PI:

Vervolg: projectteam benodigd.

De ontwikkeling vraagt om een goede begeleiding van een integraal gemeentelijk projectteam,
door het opstellen van bijv. een Planuitwerkingskader (PUK). Via een Wabo is het afbreukrisico
te groot. De ontwikkeling gaat qua stedenbouwkundige opzet (positionering en hoogte) de
goede richting uit (in beginsel akkoord). De vormgeving (maat, positie) van het nieuwe
paviljoen vraagt nog aanpassing. De landschappelijke inrichting (nog niet akkoord) behoeft
sterke begeleiding. Ook woonprogramma (ligt onder de ‘drempel’ van de Woonagenda) en
parkeerbalans vragen een integrale aanpak. Een slimme anterieure overeenkomst is nodig
i.v.m. openbare gronden en overige grondeigenaren is nodig, ook om zekerheid te krijgen op
de realisatie van het gehele buurtcentrum. Begeleiding van de uit te voeren participatie is
gewenst gezien eerdere reacties van buurtbewoners.

> Als project kan het met lichte gemeentelijke inspanningen de buurt Kampen een stevige
kwaliteitsimpuls geven én een bijdrage leveren aan de woningbouwopgave in dit deel van de
stad.

Motivering opneembaar 1-op-1 door de projectinspecteur in het besluit:

Wij zijn niet bereid de afwijking van de desbetreffende bestemmingsplanregels toe te staan op
grond van de volgende motivering:

Met betrekking tot de bouwregels:

Algemeen

Mariahoeve is nationaal aangemerkt als bijzondere wederopbouwwijk vanwege haar
‘Scandinavische’ verkavelingsopzet. De bebouwingstypologie wordt gekenmerkt door zijn
eenvoud qua opzet en veelal helder volume of hoofdvorm. De buurten zijn vormgegeven met
‘scherpe randen’ van bebouwing die de buurt afbakenen. In het hart ligt een overwegend
groene ruimte met drie hoge appartemententorens en een kleinschalig buurtcentrum. Het
buurcentrum bestaat uit bijzondere bouwvolumes met gemengd programma
(commercieel/wonen) die een buurtplein ruimtelijk omkaderen.

Bij afwijking van het bestemmingsplan, zoals bij dit initiatief het geval is, wordt zorgvuldig
afgewogen of de nieuwe bebouwing aansluit op de verkavelingsopzet en ontwerpfilosofie.

In de bestaande stedenbouwkundige opzet van de buurt Kampen-Noord is de variatie in
woningtypen, bouwhoogtes en woonmilieus opvallend. De voornamelijk gestapelde
strookvormige bebouwing is onder te verdelen in laagbouw (2 lagen), middelhoogbouw (4-6
lagen) en hoogbouw (8-12 lagen). In de buurt zijn sociale woningbouw en particuliere bouw
gemengd. In het groene hart zijn korte stroken 4-lagenbouw aan de Roggekamp, drie schuin
gepositioneerde woontorens van 12 lagen, en een plein aan het Haverkamp met buurtwinkels
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

rondom gelegen. De bebouwing van het buurtplein bestaat uit twee 2-laags paviljoens en twee
strookvormige bebouwing met voorzieningen op maaiveld. De buurtstrip die het buurtpark
afschermt, is opgetopt met een woonverdieping. Recent heeft aan de zuidzijde van het
buurtplein een schoolgebouw plaatsgemaakt voor een bouwblok met 3-laags
eengezinswoningen met privétuinen, atypisch voor de wijk. Aan de overzijde van Haverkamp
zijn korte woonstraten gelegen waarlangs tweelaags rijbebouwing is gesitueerd.

De buitenruimte in buurten is nauwgezet verdeeld in ‘sferen’, die de woonkwaliteit van de
buurt maken. Dankzij het groen en subtiele geleding van de openbare ruimte (zoals met
heggen) ontstaat samenhang en worden grote overgangen in soorten bebouwing opgevangen
in een verbindende structuur. Kenmerkend is het doorlopende groen tot aan de gevel, dat de
wijk haar parkachtig karakter geeft. In het midden van het openbare buurtpark staan de drie
woontorens. Ook de randbebouwing staat in {(semi) openbaar groen, met uitzondering van de
eengezinswoningen met privétuinen. De betekenis van dit systeem van openbare ruimte kan
niet onderschat worden, het is de essentie van het woonmilieu dat voor Mariahoeve werd
bedacht.

Bouwhoogte en positionering - Urban villa’s

Uitgangspunt voor een ontwikkeling buiten intensiveringsgebied (CID, Binckhorst etc.) is dat
het aansluit op de bestaande verkavelingsopzet en ontwerpfilosofie. In beginsel is de
toevoeging van woningen gewenst, mits het voldoet aan de Woonagenda (zie kopje
‘Programma’). Randvoorwaarde is dat verdichting gepaard gaat met het versterken van
verbinding, vergroening en verduurzaming van het gebied. Uitgangspunt voor de ontwikkeling
van de locatie is een robuust stedenbouwkundig raamwerk, voor het hele buurtplein.

Het voorstel voorziet in twee urban villa’s van 4 en 6 bouwlagen hoog.

Urban villa’s zijn binnen de buurt een nieuwe typologie, maar liggen in het verlengde van de
bestaande verkavelingstypen. Het gaat om gestapelde bouw, die zicht leent voor
landschappelijke inbedding. De compacte typologie van de urban villa’s geeft de mogelijkheid
om een groene verbinding te maken richting het buurtpark dat nu verscholen ligt achter de
buurtstrip. De voorgestelde 4 en 6 bouwlagen sluiten aan bij de middelhoogbouw rondom het
groene hart. Door de beperkte bouwhoogte en positionering parallel aan de omliggende
bebouwing concurreert het niet met de woontorens.

Akkoord.

Paviljoen

In het voorstel wordt een tweelaags paviljoen gepositioneerd aan de Haverkamp.

Door het ontbreken van maatvoering en profielen is het niet goed te beoordelen of het volume
inpasbaar is. Op basis van de verbeelding oogt het paviljoen in omvang en hoogte in de
configuratie met de urban villa’s willekeurig en fors. Het paviljoen is hierdoor niet voldoende
ondergeschikt aan de pleinruimte. Door de omvang en positie van het paviljoen wordt het
buurtplein gefragmenteerd en verliest het plein de oriéntatie aan de Haverkamp.

(Nog) niet akkoord.

Landschappelijke inpassing, vergroening

Het landschap van Mariahoeve wordt gekenmerkt door een ingetogen groenplan, met groen
van gevel tot gevel (zie ook kopje ‘Algemeen’). Het buurtpark wordt gekenmerkt door een ruim
opgezet plantsoen met functionele wandelpaden dat in de randen overgaat naar gelaagd semi-
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

openbaar groen tussen de bouwblokken.

Uitgangspunt voor de ontwikkeling is dat verdichting gepaard gaat met vergroening van het
gebied. Wens is om een visuele en functionele verbinding te leggen tussen de Haverkamp en
het buurtpark. De groene kwaliteit van het buurtpark moet door de ontwikkeling richting de
Haverkamp worden gebracht. Aandachtspunt is de ruimtelijke afbakening van het buurtplein.
In het voorstel bestaat de landschappelijke inrichting uit een complex lijnenspel en daardoor
een gefragmenteerd ontwerp. Het buurtplein wordt onderverdeeld in vakken met groen, die
de richting van de nieuwe bouwblokken oppakt. Door de toevoeging van een bomenlaan en
een nieuwe diagonaal wordt het buurtplein het park ingetrokken in plaats van andersom. De
toevoeging van functioneel groen op het buurtplein en de relatie met het buurtpark is door de
vakverdeling beperkt, substantiéle vergroening ontbreekt. De eenvoud en samenhang van de
groenopzet van het buurtpark mist. Tegelijkertijd mist een afbakening van het buurtplein, en
de oriéntatie aan de Haverkamp. Dit zijn kwaliteiten die behouden moeten blijven. Hier zou de
introductie van een laag paviljoen of pergola als overgang tussen plein en park een rol kunnen
spelen.

Uitgangspunt voor openbare ruimte: Handboek Openbare Ruimte.

Aandachtspunten voor het vervolg: wat wordt collectief, wat wordt openbaar? Wie gaat het
ontwerpen, wordt IbDH betrokken? Wie gaat het realiseren? Dit ook in relatie tot beheer.
Uiteindelijke beoordeling van de herinrichting van de openbare ruimte ligt bij de ACOR. Zij
kunnen aanvullende eisen stellen.

(Nog) niet akkoord.

Aandachtspunten voor vervolg:

Programma
- Commercieel programma, terugkeer bedrijfsruimte 1.000 m2 akkoord.
- Woonprogramma: In beginsel is de toevoeging van 80 woningen wenselijk, mits het
voldoet aan de Woonagenda.

Parkeeroplossing

Uitgangspunt is parkeren op eigen terrein. Daarbij moet gezocht worden naar een acceptabele
inpassing, waarbij de openbare ruimte niet verwordt tot een restruimte tussen maaiveld
parkeren dat wordt uitgebreid op openbare grond.

In het voorstel wordt verdiept bewonersparkeren middels een parkeerlift voorgesteld. Het is
positief dat dit deel van parkeerbehoefte van maaiveld wordt gehaald. De entree van de
parkeerlift is overigens niet opgenomen in landschappelijke inrichting. Zorgpunt is de verdeling
voor het bewonersparkeren in fase 1, bij realisatie van de toren met 50 woningen. Hier komen
3 parkeerplaatsen tekort in fase 1.

Het bezoekersaandeel van de woningen wordt nu deels (12 PP) op gronden ten zuiden van de
ontwikkeling gerealiseerd. Een deel van de grond is openbare ruimte (eigendom gemeente) en
deel is in eigendom van een private partij (Schouten en de Jong projectonwikkeling). Er worden
aan parkzijde (eigendom Schouten en de Jong) 7 plaatsen weggehaald ten gunste van een
groene inpassing. Per saldo worden 5 plaatsen toegevoegd in de openbare ruimte.

De overige 12 bezoekersplaatsen worden toebedeeld door dubbelgebruik van bestaande
parkeerplaatsen langs de Haverkamp. Dit is ter beoordeling voor Mobiliteit.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

waaraan het commercieel programma georiénteerd is.
Om op instemming te rekenen heeft model 1 verdere uitwerking nodig.

Bouwhoogte

De nieuwe volumes concurreren in bouwhoogte met de drie hoge appartemententorens.
Middelhoge bouw, met een bouwhoogte van maximaal 4-6 bouwlagen is beter voorstelbaar.
Niet akkoord.

Positie

De hoekverdraaiing is een verbijzondering die is voorbehouden aan de drie hoge
appartemententorens. De lichte hoekverdraaiing zorgt voor restruimtes en blokkeert deels het
zicht naar het buurtgroen. Een positie parallel aan de naastgelegen laagbouw is beter
voorstelbaar.

Niet akkoord.

Landschappelijke inpassing, vergroening

Uitgangspunt is dat verdichting gepaard gaat met vergroening van het gebied. Model 1 zorgt
voor een sterkere visuele verbinding met het groen, maar mist nog een heldere
landschappelijke inrichting. Aandachtspunt daarbij zijn de ruimtelijke afbakening van het
buurtplein en de afstand tussen bebouwing en bestaande bomen.

Mariahoeve kent zelf een vanuit het landschap bedacht stedenbouwkundige opzet, we missen
deze insteek. De modellen worden nu gekenmerkt door het landschap te benutten voor zaken
(parkeren) die in de ontwikkeling zelf moeten worden opgelost. Advies is om een
landschapsarchitect te betrekken voor een sterke landschappelijke inrichting.

Niet akkoord.

Parkeeroplossing

Uitgangspunt is parkeren op eigen terrein. Daarbij moet gezocht worden naar een acceptabele
inpassing, waarbij de openbare ruimte niet verwordt tot een restruimte tussen maaiveld
parkeren dat wordt uitgebreid op openbare grond.

Niet akkoord.

Integrale ruimtelijk functionele visie met adressen 214, 210, 206
In de modellen wordt uitgegaan van een integrale ruimtelijke ontwikkeling van het hele
buurtcentrum Haverkamp. Akkoord.

Terugkeer bedrijfsruimte
De modellen voorzien in een plint met openbare voorzieningen van ca. 1.000 m2, cf. bestaand.
Akkoord.

Draagvlak

De gemeente heeft aangegeven dat voor deze ontwikkeling voldoende participatie en
draagvlak door de ontwikkelaar dient te worden verkregen. De modellen zijn besproken met de
buurt middels een digitale enquéte. Er is geen duidelijke voorkeur. Wel zijn de antwoorden
kritisch op: hoogte (bezonning), behouden bomen, parkeerdruk en verdwijnend niet-
woonprogramma. De aanvrager geeft aan een model in samenspraak met de buurt verder te
willen ontwikkelen. Akkoord.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

7. Gewenst is dat met de herontwikkeling en verdichting ook een verbetering en/of
vergroting van het groen ontstaat confrom Agendea Ruimte voor de Stad. Toegepast op
de locatie wordt dit vertaald naar een betere zicht/wandelverbinding ontwikkelen met
het buurtgroen vanuit het plein.

8. We missen informatie of een verslag van het draagvlak voor dit voorstel. De enquéte
welke vooraf is gehouden is ons wel bekend. Er is geen verslag van wat men van dit
voorstel vindt terwijl aangegeven is dat draagvlak in de buurt van belang is.

Een herontwikkeling moet rekening houden met het volgende beleid en uitgangspunten:

- Toekomstvisie Mariahoeve (2008): versterken economisch draagvlak voorzieningen,
buurtcentra (her)bestemmen waar mogelijk. Geleidelijke herstructurering van grote delen van
de wijk.

- Agenda Ruimte voor de Stad: herstructureringsgebied, energietransitie pilotwijk en ruimte
voor meer ondernemers.

- Collegeakkoord: niet aangewezen als investeringsgebied, maar wel ruimte voor ontwikkelingen
met een minder ingrijpend karakter die op draagvlak in de omgeving kunnen rekenen.

- (ontwerp) Economische Visie en Bedrijfshuisvestingstrategie (2019): behoud / terug laten
komen van bedrijfsruimte.

- Het RCE heeft Mariahoeve aangewezen als één van de waardevolle Wederopbouwwijken. Met
MZ is onderzocht en vastgesteld dat middels het bestemmingsplan de verkaveling voldoende
beschermd is. Afwijkingen dienen voort te borduren op de karakteristieken van Mariahoeve.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule interne adviseur
Mobiliteit (AM48)

Niet akkoord: I (alleen advies invoegen)

Er ligt nu een te globaal plan om voor Mobiliteit een gedegen advies uit te kunnen brengen. Niet alle
80 appartementen zijn de in de plattegronden opgenomen. Ook ontbreekt het exacte BVO per
appartement en KBV-functie. Een indicatie qua advies Mobiliteit afgeven kan wel:

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en
de meest recente wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van een nieuwbouwsituatie waarbij 80 appartementen en bedrijuigheid in de plint
gerealiseerd worden. Het maatgevend moment voor motorvoertuigen is avond-nacht. De
parkeerbehoefte bedraagt afgerond 60 parkeerplaatsen, waarvan 32 voor bewoners, 26 voor
bezoekers en 2 voor personeel van de KBV functies.

In deze specifieke situatie is er aanleiding om een lagere parkeereis te stellen omdat de parkeerdruk
in de openbare straat binnen de voorgeschreven loopafstand in de huidige situatie lager dan 80% 1is.
Om in de parkeerbehoefte van bezoekers te voorzien mag daardoor de openbare straat gebruikt
worden. De parkeereis bedraagt 34 parkeerplaatsen.

De aanvraag voorziet in 34 parkeerplaatsen op eigen terrein. Deze parkeerplaatsen zijn middels een
geautomatiseerd parkeersysteem bereikbaar (kelder). De afmetingen ontbreken waardoor niet
bepaald kan worden of deze zijn afgestemd op gangbare personenauto's. In de aanvraag is
aangegeven dat er in totaal 7 parkeerplaatsen in de openbare ruimte komen te vervallen (gelegen
achter Haverkamp 216-244). Ook is er sprake dat hiervoor 12 niewwe parkeerplekken aan de zuid-
oostzijde van de naastgelegen woningen gerealiseerd worden in het verlengde van de parkeerstraat.
Dit is niet zichtbaar op de plattegronden/tekeningen. Op dit moment ontbreekt is dan ook niet helder
waar die dan zouden komen en of dat daadwerkelijk mogelijk is.

Tevens hebben wij op basis van de fietsparkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in
de Beleidsregels Fietsparkeernormen Den Haag 2016 de parkeerbehoefte voor fietsen berekend. De
fietsparkeerbehoefte bedraagt 8 fietsparkeerplaatsen, waarvan 4 voor personeel en 4 voor
bezoekers. Voor bezoekers valt de fietsparkeerbehoefte binnen de vrijstellingsgrens zoals omschreven
in paragradf 4.3.1 van de Beleidsregels Fietsparkeernormen den Haag 2016 (R1S294386). De
fietsparkeereis is daarmee vastgesteld op 4 fietsparkeerplaatsen. Er is ruimte gereserveerd voor een
fietsenberging. Het is echter onduidelijk of deze alleen voor bewoners is of dat personeel hier ook
gebruik van kan maken. Dit graag t.z.t. verduidelijken. De fietsparkeerbehoefte van personeel dient
op eigen terrein opgelost te worden.

De aanvraag is nu te beknopt qua tekeningen en programma. Voor een gedegen advies is meer
informatie nodig. Om die reden nu Niet akkoord.
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.

(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

Ruimte voor eventuele toelichting op het advies.

Eerder afgegeven advies:
Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule interne adviseur
Mobiliteit (AM48)

Niet akkoord: [ (alleen advies invoegen)

Ruimte voor eventuele toelichting op het advies.

Er ligt nu een te globaal plan om voor Mobiliteit een gedegen advies uit te kunnen brengen. De laatste
informatie (o.a. het wijzigen van het programma) is via e-mail aangeleverd, maar hiervan zijn geen
tekeningen of andere uitwerking voorhanden. Een indicatie qua advies Mobiliteit afgeven kan wel:

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en
de meest recente wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van een nieuwbouwsituatie waarbij 80 appartementen en bedrijvigheid in de plint
gerealiseerd worden. Het maatgevend moment voor motorvoertuigen is avond-nacht. De
parkeerbehoefte bedraagt afgerond 60 parkeerplaatsen, waarvan 32 voor bewoners, 26 voor
bezoekers en 2 voor personeel van de KBV functies.

In deze specifieke situatie is er aanleiding om een lagere parkeereis te stellen omdat de parkeerdruk
in de openbare straat binnen de voorgeschreven loopafstand in de huidige situatie lager dan 80%
1s. Om in de parkeerbehoefte van bezoekers te voorzien mag daardoor de openbare straat gebruikt
worden. De parkeereis bedraagt 34 parkeerplaatsen.

De aanvraag voorziet in 34 parkeerplaatsen op eigen terrein. Deze parkeerplaatsen zijn middels
een geautomatiseerd parkeersysteem bereikbaar (kelder) en zijn in afmetingen afgestemd op
gangbare personenauto's. Er is sprake van dat men 12 parkeerplaatsen wil toevoegen aan de
openbare ruimte. Op dit moment is niet helder waar die dan zouden komen en of dat daadwerkelijk
mogelijk is.

Tevens hebben wij op basis van de fietsparkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in
de Beleidsregels Fietsparkeernormen Den Haag 2016 de parkeerbehoefte voor fietsen berekend. De
fietsparkeerbehoefte bedraagt 8 fietsparkeerplaatsen, waarvan 4 voor personeel en 4 voor
bezoekers. Voor bezoekers valt de fietsparkeerbehoefte binnen de vrijstellingsgrens zoals
omschreven in paragraaf 4.3.1 van de Beleidsregels Fietsparkeernormen den Haag 2016
(RIS294386). De fietsparkeereis is daarmee vastgesteld op 4 fietsparkeerplaatsen. Er is ruimte
gereserveerd voor een fietsenberging. Het is echter onduidelijk of deze alleen voor bewoners is of
dat personeel hier ook gebruik van kan maken. Dit graag t.z.t. verduidelijken. De
fietsparkeerbehoefte van personeel dient op eigen terrein opgelost te worden.
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(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)

De aanvraag is nu te beknopt qua tekeningen en programma. Voor een gedegen advies is meer
informatie nodig. Om die reden nu Niet akkoord.

Eerder afgegeven advies:
Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule interne adviseur
Mobiliteit (AM48)

Niet akkoord

Ruimte voor eventuele toelichting op het advies.

Er ligt nu een te globaal plan om voor Mobiliteit een gedegen advies uit te kunnen brengen, een
indicatie kan wel. Het plan omvat 121 appartementen kleiner dan 7om2 bvo. De parkeerbehoefte
bedraagt dan 45 parkeerplaatsen voor bewoners en 34 parkeerplaatsen voor bezoekers (totaal 79
parkeerplaatsen). Het maatgevend moment voor de woonfunctie is avond/nacht.

Daarnaast is er een commerciéle plint. Hiervan is de parkeerbehoefte 7 parkeerplaatsen voor
werknemers en 8 parkeerplaatsen voor bezoekers (totaal 15), met als maatgevend moment werkdag-
overdag. Dubbelgebruik is aannemelijk. Dat brengt de totale parkeerbehoefte op 80 parkeerplaatsen,
hiervan zijn 46 parkeerplaatsen voor bewoners/gebruikers en 34 parkeerplaatsen voor bezoekers.

Uit de tekeningen in de aanvraag blijkt dat de parkeerplaatsen NIET op eigen terrein worden
gerealiseerd, in tegenstelling tot wat vermeld staat. In de oude situatie bevinden zich in/om de
ontwikkeling 53 parkeerplaatsen. In de nieuwe situatie bedraagt het aantal 59 stuks. Het huidige
aantal van 53 is in de avond/nacht bijna volledig bezet, wat een hoge parkeerdruk oplevert. Het extra
aantal parkeerplaatsen van 6 volstaat niet om in de nieuwe behoefte te voorzien.

Het plan is niet akkoord.
T.z.t. ontvangen we graag een explicieter programma (ik vermoed dat deze nog wijzigt) en
(situatie)tekeningen met maatvoering.

Eerder afgegeven advies:
Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening: Adviesmodule interne adviseur
Mobiliteit (AM48)

Niet akkoord
Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en de

meest recent wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van het bouwen van een woontoren ter plaatse van een te slopen complex met winkel- en
bedrijfsruimte en woningen (sloop/nieuwbouw). De maatgevende tijd voor motorvoertuigen is avond-
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Vul hier uw advies in zoals dit later in het verzameladvies van de toetser wordt opgenomen.
(deze toelichting wordt niet opgenomen in het verzameladvies)
nacht. De nieuwe parkeerbehoefte bedraagt 62,30, afgerond 63,00 parkeerplaatsen (38
bewonersparkeerplaatsen en 24,30 bezoekersparkeerplaatsen).
De aanvraag voorziet in 46 parkeerplaatsen op het eigen terrein. Dit zijn 17 parkeerplaatsen te weinig
(63 - 46). Het inzetten van deelauto’s om in de parkeerbehoefte te voorzien is niet haalbaar, omdat er
geen sprake is van betaald parkeren in deze omgeving. Hierdoor valt het onvoldoende te waarborgen

dat de parkeerdruk op straat zal toenemen.

Wij gaan niet akkoord met de aanvraag.

Voor een eventuele commerciéle plint (advies Economie) moet ook een parkeerberekening gemaakt
worden. Deze zit op dit moment niet in de aanvraag en is daarom ook niet beoordeeld.
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